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UMOWA REZERWACYJNA

zawartawdniu__._ .2021 roku w Warszawie pomiedzy:

Dane Dewelopera

zwang dalej ,Deweloperem” lub ,Sp6tka”

a

Pania/Panem

Zamieszkata/ymw:

Legitymujaca/ym sie dowodem osobistym nr:
PESEL:

NIP: ,

tel:

e-mail:

zwana/ym dalej ,Nabywcg”,
zwanymi dalej tacznie ,Stronami”,
zwana dalej ,Umow3”.

§1
Definicje

Dla celéw niniejszej Umowy ponizsze wyrazenia beda miaty nastepujace znaczenie:

1.

2. Nieruchomos$¢ - dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym .......o obszarze ............... m?,

Nieruchomos¢ KW - oznacza:

a. niezabudowang nieruchomos$¢ - oddang w uzytkowanie wieczyste do
dnia.......ccceee...... TOku - potozong w wojewddztwie ................., POWIECIE .....cuuuuu.es,
obreb ........., sktadajaca sie z dziatek gruntu o numerze ewidencyjnym:

..., 0 tacznym obszarze ............... ha, ktére powstaty z podziatu dziatki

e — Przy czym podziat ten nie zostat jeszcze ujawniony w ksiedze wieczystej,
ktérych sposéb korzystania okreslono jako tereny przemystowe, ktorych wtascicielem
jest Skarb Panstwa, a wytgcznym wspadtuzytkownikiem wieczystym jest Deweloper -
co nie zostato jeszcze ujawnione w ksiedze wieczystej, ale stosowne wnioski zostaty
ztozone, objete ksiegg wieczysta Kw nr ........ceeee.. prowadzong przez Sad
REJONOWY l@ ettt eresresaesvesaesaeeresresrsevesresneny

2

ktéra zostanie wydzielona z Nieruchomosci KW, na ktoérej realizowane bedzie
Przedsiewziecie Deweloperskie opisane w punkcie 3. ponizej. Projektowane granice
Nieruchomosci zaznaczone sg na Zataczniku nr 1 do Umowy. Obszar i granice
Przedsiewziecie Deweloperskie........... - przedsiewziecie deweloperskie w rozumieniu art.
3 pkt 6) Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, polegajace na budowie na Nieruchomosci
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg
techniczng i elementami zagospodarowania terenu, zwane dalej jako ,Przedsiewziecie
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Deweloperskie” lub ,Przedsiewziecie”. Przedsiewziecie realizowane jest na podstawie
ostatecznej decyzji nr. ... wydanej z up.. .r,znak:. ceereene
zatwierdzajacej prOJekt budowlany [ ud2|elajacej Deweloper0W| pozwolenla na budowe dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku A mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
garazem podziemnym, infrastrukturg i elementami zagospodarowania terenu. Kopia
wskazanej decyzji stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy

Budynek - realizowany przez Dewelopera, w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
na Nieruchomosci mieszkalny, wielorodzinny budynek z ustugami i podziemnym garazem,
ktory sktadac sie bedzie z:

8 kondygnacji naziemnych,

1 kondygnacji podziemnej,

147 lokali mieszkalnych,

8 lokali ustugowych,

Hala Garazowa - czes¢ nieruchomosci wspdlnej, potozona w czesciach podziemnych

Budynku (o projektowanej powierzchni ............. m?, ktora stanowi¢ bedzie
wielostanowiskowy garaz zlokalizowany na poziomie - 1, a w nim znajdowa¢ sie bedzie
tacznie ..........miejsc garazowych oraz .......... boksow, niestanowigcych samodzielnych

pomieszczen, przy czym liczba miejsc garazowych moze ulec zmianie.

Lokal - oznacza lokal mieszkalny/niemieszkalny, oznaczony numerem projektowym
usytuowany na **** kondygnacji naziemnej Budynku, o projektowanej pOW|erzchn|
uzytkowej **** m?, sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczen: **** do ktérego to lokalu
przylegac bedzie balkon/loggia/taras/ogrodek.

Do Lokalu przynalezeé bedzie komdrka lokatorska o projektowanej powierzchni **** m?
oznaczona numerem projektowym nr **** potozona na kondygnacji **** Budynku
(,Komorka Lokatorska”).

Rzut Lokalu Mieszkalnego uwzgledniajacy uktad jego pomieszczen wraz z rzutem
usytuowania Komorki Lokatorskiej stanowig odpowiednio Zatacznik nr 2 oraz 2a do
Umowy.

Miejsce Garazowe - podziemne miejsce garazowe nr **** ktore przeznaczone zostanie do
wytacznego korzystania przez Nabywce, zaznaczone na rzucie Hali Garazowej
stanowigcym Zatacznik Nr 2b do niniejszego aktu, ktdre wyznaczone zostanie w Hali
Garazowej i przeznaczone bedzie na postdj samochodu osobowego.

ok ok k

*k k%

Miejsce Garazowe Rodzinne - podziemne miejsce garazowe nr oraz podziemne
miejsce garazowe nr **** ktére przeznaczone zostang do wytacznego korzystania przez
Nabywce, zaznaczone na rzucie Hali Garazowej stanowigcym Zatacznik nr 2b do
niniejszego aktu, i przeznaczone na postdj dwdch samochodéw osobowych, przy czym z
racji usytuowania miejsc na samochody ich parkowanie jest od siebie wzajemnie zalezne.
Boks - pomieszczenie gospodarcze nr **** zaznaczone na rzucie Hali Garazowej
stanowigcym Zatacznik nr 2b do Umowy, ktére przeznaczone zostanie do wytacznego
korzystania przez Nabywce.

Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy - ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U.z 2011 roku, nr 232

poz.1377).

2
Zajmujemy sie analizami umow deweloperskich, audytami dziatek i operatami szacunkowymi.
Szczegdly na lub pod nr



umowadeweloperska.com

10. Umowa Deweloperska - umowa zobowigzujaca do ustanowienia odrebnej wtasnosci

Lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci tego Lokalu sporzadzona zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy.

§2
Oswiadczenia Stron
Deweloper oswiadcza, ze:
Jest wytacznym wspoétuzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci KW i zamierza
zrealizowac na Nieruchomosci Przedsiewziecie Deweloperskie.
Na czesci Nieruchomosci KW (niestanowiagcej Nieruchomosci) Deweloper planuje
realizowac inne przedsiewziecia deweloperskie, ktére mogg by¢ ze sobg funkcjonalnie
potaczone, a budynki wybudowane w ramach tych przedsiewzie¢ na Nieruchomosci KW
nie beda od siebie odgrodzone.
W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego zostanie wybudowany na Nieruchomosci
Budynek, w ktérym znajdowat sie bedzie Lokal bedacy przedmiotem niniejszej Umowy.
Przedsiewziecie jest obecnie na etapie koncepcyjnym, zatem projekt architektoniczny
moze ulec zmianie, w tym w szczegdlnosci granice Nieruchomosci, rozmieszczenie
Budynkéw, projektowana powierzchnia oraz ilos¢ lokali, miejsc postojowych i
zagospodarowanie terenu.
Deweloper wystgpit o wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
Deweloperowi pozwolenia na budowe. W dniu...........cccccecee. [, ZUP. ceuevevevennneen.... ZOStata
wydana decyzja Nr....cvvceeieen, ZNAKS eniieiiiiniinren, .. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajgca Deweloperowi pozwolenia na budowe dla inwestycji
polegajacej na budowie zespotu budynku A mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
garazem podziemnym oraz infrastrukturg i elementami zagospodarowania terenu na
czesci dz. nr ew.......... Z obrebu ................ przy ul. ..........couuuu......., W zespole budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi,
Cena brutto Lokalu wraz z odpowiadajgcym temu Lokalowi udziatem w nieruchomosci
wspolnej wraz z przynalezng do tego Lokalu Komodrka Lokatorskg oraz z prawem do
wytacznego korzystania z tarasu i ogrdédka/ loggii/balkonu/Miejsca Garazowego/
Miejsca Garazowego Rodzinnego/Boksu, wynosi *** zt (***) brutto (,Cena Lokalu "), tj.
¥zt (***) netto i podatek od towardw i ustug w kwocie: *** zt (***).

Nabywca oswiadcza, ze:
Jest zainteresowany kupnem Lokalu wraz z przynalezng do tego lokalu Komédrka
Lokatorskg oraz prawem do wytacznego korzystania z tarasu i ogrodka/
loggii/balkonu/Miejsca Garazowego/ Miejsca Garazowego Rodzinnego/Boksu.
Deweloper przekazat mu szczegétowe informacje dotyczace swojej sytuacji
prawno-finansowej oraz Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym Lokalu .

§3
Rezerwacja - zasady
Nabywca niniejszym rezerwuje Lokal, wraz z przynalezng do tego lokalu Komédrka
Lokatorskg oraz z prawem do wytacznego korzystania z tarasu i ogrodka/
loggii/balkonu/Miejsca Garazowego/ Miejsca Garazowego Rodzinnego/Boksu na okres

do dnia 2021 r. Nabywca zobowigzuje sie do wniesienia optaty rezerwacyjnej w
kwocie ................zt (stownie: .........c..u.e...wnn), W terminie 3 dni od daty zawarcia
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niniejszej Umowy na rachunek bankowy Dewelopera prowadzony w , nr
rachunku (,Optata Rezerwacyjna”).

2. W okresie rezerwacji Deweloper zobowiazuje sie nie zawieraé¢ z osobami trzecimi
umow zobowigzujacych ani rozporzadzajacych majacych za przedmiot Lokal, Komérke
Lokatorska / Miejsce Garazowe/ Miejsce Garazowe Rodzinnego/Boks, w szczegdlnosci
Umoéw Deweloperskich, umoéw przedwstepnych sprzedazy oraz rezerwacyjnych.

3. W przypadku braku wptaty Optaty Rezerwacyjnej w terminie i na warunkach
wskazanych w niniejszej Umowie Deweloper zostaje zwolniony z wszelkich zobowigzan
wobec Nabywcy - powyzsze nie wymaga dodatkowego potwierdzenia przez Strony.

§4
Warunki i terminy
Strony deklarujag zamiar zawarcia w terminie do __ r. Umowy

Deweloperskiej/przedwstepnej umowy sprzedazy dotyczacej Lokalu wraz z
przynalezng do tego lokalu Komoérka Lokatorska oraz z prawem do wytacznego
korzystania z tarasu i ogrddka/ loggii/balkonu/Miejsca Garazowego/ Miejsca
Garazowego Rodzinnego/Boksu. Data dzienna zawarcia ww. umow  zostanie
wyznaczona przez Dewelopera na pismie lub za pomocq przestania wiadomosci na
nastepujqcy adres e-mail: .

W przypadku zawarcia Umowy Deweloperskiej/ przedwstepnej umowy sprzedazy
dotyczacej Lokalu przez Strony, Optata Rezerwacyjna w wysokosci wskazanej w § 3 ust.
1 powyzej, zostanie zaliczona na poczet Ceny Lokalu.

Strony ustality harmonogram ptatnosci Ceny Lokalu wraz z odpowiadajgcym temu
Lokalowi Mieszkalnemu udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz z prawem do
wytacznego korzystania z tarasu i ogrddka/loggii/balkonu i Miejsca Garazowego/
Miejsca Garazowego Rodzinnego/Boksu w Zataczniku nr 3 do niniejszej Umowy i w
przypadku zawarcia Umowy Deweloperskiej/ przedwstepnej umowy sprzedazy
dotyczacej Lokalu wraz z przynalezng do tego lokalu Komoérka Lokatorsky oraz z
prawem do wytacznego korzystania z tarasu i ogrdodka/loggii/balkonu /Miegjsca
Garazowego/ Miejsca Garazowego Rodzinnego/ Boksu, harmonogram ptatnosci w niej
okreslony bedzie zgodny z Zatacznikiem nr 3 do niniejszej Umowy.

W przypadku gdyby nie doszto do zawarcia Umowy Deweloperskiej/ przedwstepnej
umowy sprzedazy dotyczacej Lokalu przez Strony w terminie okreslonym w § 4 ust. 1
powyzej z uwagi na dziatanie sity wyzszej lub ze wzgledu na fakt, iz do dnia okreslonego
w § 4 ust. 1 powyzej Deweloperowi nie uda sie dopetni¢ wszelkich niezbednych
formalnosci (koniecznych do realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, np. nie
zawrze umowy rachunku powierniczego), rezerwacja objeta niniejszg Umowg ulega
wygasnieciu. W takim przypadku Deweloper zwrdci Nabywcy kwote wptacong przez
niego na podstawie niniejszej Umowy. Zwrot wptaconych srodkéw nastgpi w terminie
14 dni od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 powyzej.

W przypadku, gdyby nie doszto do zawarcia Umowy Deweloperskiej/ przedwstepnej
umowy sprzedazy dotyczacej Lokalu przez Strony w terminie okre$lonym w § 4 ust. 1
powyzej, z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy rezerwacja objeta niniejszag Umowa
ulega wygasnieciu. W takim przypadku kwota wptacona przez Nabywce na podstawie
niniejszej Umowy zostanie zatrzymana przez Dewelopera tytutem wynagrodzenia
naleznego mu w zwiagzku z realizacja niniejszej Umowy.

W przypadku, gdyby nie doszto do zawarcia Umowy Deweloperskiej/ przedwstepnej
umowy sprzedazy dotyczacej Lokalu przez Strony w terminie okreslonym w & 4 ust. 1
powyzej, z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera (innych niz te wskazane w ustepie
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4 powyzej) rezerwacja objeta niniejszg Umowa ulega wygasnieciu. W takim przypadku
Deweloper zwrdéci Nabywcy kwote wptacong przez niego na podstawie niniejszej
Umowy w podwdjnej wysokosci, tytutem zwrotu Optaty Rezerwacyjnej oraz zaptaty
kary umownej. Zwrot wptaconych $Srodkéw oraz zaptata kary umownej nastapi w
terminie 14 dni od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 powyze;j.

§5
W przypadku, gdy Nabywca w terminie do dnia............. roku nie uzyska decyzji o
udzieleniu kredytu na finansowanie zakupu Lokalu i otrzyma minimum 3 oswiadczenia
(wystawione przez trzy rézne banki z siedzibg w Rzeczypospolitej Polskiej)
potwierdzajace odmowe przyznania Nabywcy kredytu na finansowanie zakupu Lokalu,
Nabyweca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy.
Oswiadczenie o odstgpieniu bedzie skuteczne, jes$li zostanie sporzgdzone przez
Nabywce na pismie, a zatacznikiem do ww. wezwania bedg ww. trzy zaswiadczenia
wystawione przez trzy rézne banki z siedzibg w Rzeczypospolitej Polskiej
potwierdzajgce odmowe przyznania Nabywcy kredytu na finansowanie zakupu Lokalu.
Nabyweca jest uprawniony do skorzystania ze swojego prawa odstgpienia do dnia.......
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy,
Deweloper zwrdoci Nabywcey kwote wptacong przez niego na podstawie niniejszej
Umowy. Zwrot wptaconych srodkéw nastgpi w terminie 14 dni od dnia otrzymania
skutecznego oswiadczenia o odstapieniu.

§6
Szczegdétowa informacja o sposobie przetwarzania danych osobowych przez
Dewelopera znajduje sie w Zataczniku nr 4 do niniejszej Umowy.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy dla zachowania swojej skutecznosci wymagaja
formy pisemnej.
Integralng czes¢ Umowy stanowig Zataczniki do niniejszej Umowy.
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zataczniki do Umowy:

Zatacznik nr 1 - Plan Zagospodarowania Terenu oraz projektowane granice Nieruchomosci
Zatacznik nr 2 - rzut Lokalu uwzgledniajacy uktad jego pomieszczen,

Zatacznik nr 2a - rzut Komoérki Lokatorskiej,

Zatacznik nr 2b - rzut Hali Garazowej ze wskazaniem Miejsca Garazowego/ Miejsca
Garazowego Rodzinnego/Boksu,

Zatacznik nr 3 - Harmonogram

Zatacznik nr 4 - informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Zatacznik nr 5 - kopia pozwolenia na budowe

Deweloper Nabywca
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