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Sowila zaliczka na poczet budowy
domu. Bez aktu notarialnego i rachunku
powierniczego. Czyli jak sie buduje

pod polskimi miastami.

ANNA KRIYZANOWSKA

kazuje sie, ze usta-

wa deweloperska

nie przyjela sig

u czesci firm ofe-

rujgcych domy na
sprzedai.

- Co miesigc trafia do nas
do przeanalizowania kilka
umow okreslanych jako re-
zerwacyjne czy przedwstep-
ne, ktore dotycza budowy
domdw badz segmentow pod
miastami. Problem w tym, ie
dla tych inwestycji z reguly
nie sa prowadzone rachunki
powiernicze, a w ramach
wskazanych uméw pobierane
53 - niczym niezabezpieczo-
ne - wplaty siegajace kilku-
driesieciu tysiecy zlotych -
opisuje adwokat Piotr Seme-
niuk z firmy Pewny Lokal.

- Problem dotyczy wszcze-
golnosci mniejszych dewelo-
perow budujacych osiedla
doméw pod duzymi miastami
- dodaje ekspert.

ga;argvo niepokojace

Redakcja dotarla do kilku
postanowien tego typu kon-
traktow. I tak w przypadku
umowy przedwstepnej (kidrej
nie zawarto w formie aktu
notarialnego, jak tego wymaga
ustawa deweloperska) dewe-
loper z Gomego Slaska wyma-
ga od klienta, by ten, po
wplacie 5 tys. zl tytulem rezer-
wacji, przelal na jego konto
dodatkowo 45 tys. 2l w ciagu

siedmiu dni od podpisania
umowy przedwstepnej. Pozo-
stala czesé ceny za dom ma
natomiast zostac wplacona po
podpisaniu aktu notarialnego.
Umowa nie okreéla jednak, czy
dojdzie do tego np. po uzyska-
niu pozwolenia na uzytkowa-
nie nieruchomoéci czy po do-
konaniu zgloszenia zakoncze-
nia prac w nadzorze.

- Niestety tego typu umow
w obrocie pojawiasig napraw-
de duzo. Konsumenci nie sa
zazwyczaj Swiadomi, ke prze-
kazujac zaliczki w wysokosci
kilkudziesigciu tysiecy zlo-
tych, ryzykuja, Ze ich nie od-
zyskaja, gdy firma oglosi
upadlos¢ czy nagle rozplynie
sie w powietrzu - opisuje
Piotr Semeniuk.

- To bardzo niepokojace
zjawisko, a wskazane oplaty
w takim przypadku sq niepo-
kojace wysokie. Kupujacemu
szczegolnie nalezy sie jakies
zabezpieczenie, lymczasem
umowy przedwstepne, ktore
nie maja formy aktu notarial-
nego, nie stanowia podstawy
do wpisania roszczen do
ksiegi wieczystej - komentu-
je Marek Poddany, prezes
lirmy deweloperskiej Sedno,
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Chot od uchwalania ustawy

dewl kig| uplynelo wiele lat,
nie dia kazdej inwestydji zakdadane
sgrachunki powiemnicze.
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Marek Poddany zauwaza
jednak, ze w obrocie funkcjonu-
ja tei firmy wykonawcze, kiore
juinie podpadaja pod restryk-
cje ustawy deweloperskiej.

- Deweloper to podmiot,
ktory buduje na wlasnym
gruncie, Takiego przedsi¢bior-
ce oczywiicie obowigzuje
ustawa. 53 jednak i takie pod-
mioty, ktére buduja na dzialce
klienta i wtedy sa jedynie
przedsiebiorcami budowlany-
mi, ktérych nie obowiazuja
przepisy ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego i domu jednorodzin-
nego. Ta réznica czesto umyka
- wskazuje prezes Sedno,

Jak nie podpaé¢ pod usta-
we? Marek Poddany wskazuje,
ze czedd [irm przed rozpocze-
ciem robot decyduje sig na
przeniesienie wlasnodci dzia-
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Dzié wplacasz 20 ptﬁ&. ceny domu, 3 pozostalg czesE po jego wybudowaniu -

lek na swoich klientow, chod
to dla firmy scenariusz ryzy-
kowny. Klienci wplacajq za
grunt kwolg przewyiszajaca
nieco jej wartosé, | w taki
sposdb wykonawca ich domu
jest czesciowo zabezpieczony
i ma $rodki na rozpoczecie
prac, nie musi tez jednocze-
$nie prowadzi¢ rachunku po-
wierniczego.

- Mojafirma stosuje rachunki
powiernicze, Co oczywiscie
wiaze si¢ z pewnymi niedogod-
nosciami. Po pierwsze, opero-
wanie na rachunku powierni-
czym jest drogie. Zwicksza cene
lokalu nawet o kilka tysiecy zlo-
tych. Po drugie, na jego olwarcie
nie ma co liczy¢ podmiot, ktory
nie Ma Prawomocnego poIwo-
lenia na budowe. Po trzecie,
obieg pieniadza jest w przypad-
ku rachunkéw powierniczych
spowolniony. Od momentu
zrealizowania kolejnego etapu
prac do wyplaty pieniedzy
przez bankimija okolo miesiaca
- wylicza Marek Poddany.

Poproszony o zajecie stano-
wiska Urzad Ochrony Konku-
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rencji i Konsumentw wskazu-
je, ke problem jest mu znany.

- Do UOKIK docieraja skargi
na deweloperdw niezawieraja-
cych uméw deweloperskich -
w ten sposdb probuja oni unik-
nat koniecznodei stosowania
ustawy deweloperskiej. Zdarza
sie takze, ze pieniadze nabywoow
nie 53 gromadzone na rachun-
kach powierniczych. Dewelope-
rzy thumacza, ze przedsigwzigcia
rozpoczeli przed wejiciem
w Zydie ustawy z 2011 . Obie sy-
tuacje rodza powaine ryzyko
utraty srodkow nabywcow -
mowi  Agnieszka Majchrzak
z biura prasowego Urzedu.

Szykowana zmiana
przepisow

Agnieszka Majchrzak doda-
je, ze UOKiK przygotowuje
nowelizacje ustawy dewelo-
perskiej. Znowelizowana wer-
sja zaklada miedzy innymi
uregulowanie umdw rezerwa-
cyjnych, ktére wlasnie w przy-
padku niektdrych firm unika-

fego typu amnse powinny wzbur:lzlt ostmznost

jacych stosowania przepisow
ustawy deweloperskiej sztucz-
nie pelnia role umdw przed-
wstepnych i sluzq do pobiera-
nia sowitych zaliczek od kupu-
Jjacych.

- W projekeie ustawy urzad
zaproponowal wskazanie wy-
sokodci oplaty rezerwacyjnej
- maksymalnie 1 proc. ceny
lokalu - wskazuje Majchrzak.

Urzad proponuje rowniez,
by zostaly jasno okreslone
przypadki, w ktérych oplata
rezerwacy jna ma byé zwraca-
na konsumentowi (np. nieuzy-
skanie kredytu).

- Prawne uszczegolowienie
zasad przystepowania do umo-
wy zwicksza bezpieczenstwo
jej zawarcia dla konsumentdw,
porzadkujac i czyniac mecha-
nizm sprzedaky lokali transpa-
rentnym takie dla przedsie-
biorcdw - podsumowuje
przedstawicielka UOKIK. /e®
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