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Ponizsza propozycja kosztorysu zostata sporzqdzona na podstawie przeglgdu lokalu, uwzglednione zostaty w niej elementy, ktére odbiegajg od
standardu panujgcego na rynku nieruchomosci, w zwigzku z czym klasyfikujq sie do wymiany lub odswiezenia. Zaproponowane wartosci ponizej
sq usrednionymi cenami ogdInopolskimi. Zestawienie kosztow uwzglednia najbardziej popularne i ogélnodostepne rozwigzania materiatowe oraz
koszty wykonawstwa, ktére dodatkowo mogq ulec zréznicowaniu w zaleznosci od lokalizacji. Przyjeto srednie wartosci w trzech wariantach ceno-
wych - niskim, Srednim oraz wysokim - oznacza to, ze dla wartosci w kolumnie uwzgledniajqcej niskie koszta przyjeto materiaty mieszczqce sie w
nizszym putapie cenowym oraz ceny robocizny, ktdre sq najkorzystniejsze, analogicznie dla cen srednich oraz wysokich. Nalezy jednak pamietac, ze
dostepne rozwigzania materiatowe oraz indywidualne podejscie do wykariczania nieruchomosci dajq nieograniczone mozliwosci, oraz przesuwa
wartosci wskazane w zestawieniu w sposéb niemozliwy do obliczenia. Ponizsze zestawienie nie uwzglednia réwniez ewentualnych komplikacji i
bazuje na bardzo ogélnych danych wyjsciowych, ma jedynie charakter szacunkowy.

taczne koszty remontu wyniosg srednio:

271000 zt

Powyzsza wycena to nasz szacunek - tqczny koszt powinien wynies¢ od 173 000 zt do 369 000 zt, ktéry w oczywisty sposéb zalezny jest od
jakosci uzytych materiatéw i stawki wykonawcy. Przy zastosowaniu materiatéw nizszej jakosci lub przy nizszej stawce dla wykonawcy mozliwe
jest wykonanie remontu mieszkania w cenie nizszej od 173 000 zt, jednak moze sie to wigza¢ z kompromisami w zakresie jakosci i ostatecznego
wyglgdu lub terminéw remontu. Minimalny szacowany koszt remontu to naszym zdaniem 103 800 zt. Z drugiej strony spodziewamy sie, Ze remont
moze réwniez przekroczyc¢ nasze szacunki przy zastosowaniu materiatéw najwyzszej jakosci lub przy duzym koszcie wykonawcy.

Wycena z uwagi na wiek budynku jest utrudniona, nalezy spodziewac sie, ze szacowane koszty mogq ulec zwiekszeniu o ok. 15 proc..
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WYMIANA OKIEN

Wyliczona cena wymiany stolarki okiennej uwzglednia demontaz starych okien, montaz nowych okien, obrébki otworéw okiennych.
Zalecamy, aby okna byty montowane w systemie "cieptego montazu". Do ceny koricowej nalezy doliczyc koszt utylizacji starych okien.

niska $rednia wysoka

demontaz starej stolarki 1000 zt 1250zt 1880zt

montaz nowej stolarki 2000zt 3000zt 4000 zt

obrébka otworéw okiennego 700 zt 900 zt 1300zt
koszty okien:

okna PCV 3210zt 3670zt 5120zt

okna drewniane 5290zt 6120zt 7 480 zt

WYMIANA PARAPETOW

Przy wymianie parapetéw uwzglednilismy koszt zwigzany z demontazem oraz montazem nowych parapetéw. Kalkulacja obejmuje parapet
wewnetrzny z konglomeratu o szerokosci 25 cm, oraz blaszany parapet zewnetrzny odporny na korozje.

niska $rednia wysoka
parapety 1320zt 2000 zt 3820zt
montaz parapetow 1060 zt 1600 zt 3040zt
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TYNKOWANIE

Wymiana tynkéw zostata wyliczona na podstawie oszacowanej powierzchni miejsc w ktérych zaobserwowano problem z jakosciq tynkéw, w
kosztach uwzglednione zostaty takie elementy jak usuniecie starego tynku, przygotowanie podtoza pod tynkowanie oraz samo tynkowanie.
W kosztach nie uwzglednilismy kosztéw wywozu gruzu. Po procesie tynkowania sciany nalezy nastepnie wygtadzi¢ i pomalowac,
kazdorazowo poprzedzajqc te kroki procesem gruntowania.

niska $rednia wysoka
tynk 2530zt 3050zt 4140 zt
wykonanie tynku 12420 zt 15550 zt 24470 zt

GtADZ

Zaproponowana pozycja wykonania gtadzi wynika z braku odpowiedniej struktury tynku, kwota zostata wyliczona na podstawie
oszacowanej powierzchni scian. Sciany przed natozeniem gtadzi nalezy odpowiednio przygotowac - usungc odpazone i luzne fragmenty farby,
oraz odpowiednio zagrunowac¢ podtoze.

niska Srednia wysoka
gtadz 3220zt 3680 zt 4140zt
wykonanie gtadzi 9200 zt 11500 zt 18 400 zt

MALOWANIE SCIAN

Sciany w warunkach naturalnej eksploatacji ulegajg zabrudzeniom, te w przeglgdanej inwestycji zakwalifikowano do odswiezenia.
Zestawione koszty zostaty obliczone na podstawie oszacowanej powierzchni przegrod do malowania i uwzgledniajq takie prace jak:
przygotowanie i zabezpieczenie pomieszczen, przygotowanie podtoza pod malowanie, gruntowanie, i dwukrotne malowanie farbg w kolorze
bqgdz biatqg (wg. zestawienia)

niska $rednia wysoka
farba gruntujaca 460 zt 920 zt 920zt
farba écienna:
biata 920 zt 2300zt 3220zt
kolorowa 920 zt 2760 zt 3680zt
ustuga malowania 4 600 zt 6 440 zt 9200 zt
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Wymiana posadzki jest duzym przedsiewzieciem mogqgcym generowac rézne inne nieprzewidziane wydatki, w naszym zestawieniu
zaproponowalismy rézne materiaty wykonczeniowe oraz koszty ich montazu, a takze szacunkowe wartosci zwigzane z usunieciem starej
posadzki zaktadajqc, Zze w trakcie wykonywanych prac nie bedzie Zadnych komplikacji.

usuniecie starej podtogi
podtoga:
panele:
podktad, panele oraz listwy progowe
listwy PCV przypodtogowe do paneli
robocizna
ptytki:
ptytki, fuga, klej, preparat gruntujqgcy
cokoty
robocizna
parkiet:
drewno na parkiet, grunt poliuretanowy, klej do parkietu
listwy przypodtogowe drewniane
robocizna
wyktadzina:
wyktadzina + klej
listwy przypodtogowe do wyktadzin

robocizna
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niska

2000 zt

9870zt
1190zt
4000 zt

8 000 zt
1590zt
11000 zt

15000 zt
1530zt
6800 zt

3600 zt
600 zt
2 600 zt

Srednia

5720zt

12880zt
1590zt
5600zt

14 000 zt
2390zt
14 000 zt

28 530 zt
4680 zt
10400 zt

7070zt
730zt
3900zt

wysoka
6000 zt

22 650zt
2980zt
7000 zt

24590 zt
3180zt
20000 zt

50800 zt
6690zt
21000 zt

18 000 zt

1390zt
6000 zt
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tAZIENKA

SANITARIATY

Koszty zwigzane z remontem tazienki sq trudne do przewidzenia, ze wzgledu na licznie wystepujqce rozwigzania architektoniczne i
systemowe, w ponizszym zestawieniu przyjelismy warianty, ktére sq najczesciej wybierane przez konsumentéw. W ponizszym zestawieniu
zostaty uwzglednione takie prace jak: usuniecie starych sanitariatéw oraz ptytek, drobne prace hydrauliczne, drobne prace elektryczne,
przygotowanie podtoza pod montaz ptytek, montaz ptytek oraz same ptytki, montaz sanitariatéw (wg. zestawienia ponizej). Uwzgledniona
wycena nie przewiduje ewentualnych komplikaciji.

niska $rednia wysoka
umywalka 200 zt 350zt 600 zt
wanna 800 zt 1200 zt 2400 zt
prysznic 400 zt 600 zt 1200zt
WC wolnostojace 700 zt 1000zt 1400zt
grzejnik 600 zt 900 zt 1000 zt
wykonczenie tazienki 10000 zt 14 000 zt 30000 zt

W
-

PRACE REMONTOWE

W zamieszczonym kosztorysie prac remontu kuchni uwzglednione zostaty takie elementy jak usuniecie starej zabudowy wraz z ptytkami,
drobne zmiany elektryczne oraz hydrauliczne, oraz stata zabudowa meblowa. W ponizszej kwocie nie zostaty uwzglednione sprzety AGD.

niska $rednia wysoka

prace remontowe 1800 zt 4050zt 9000 zt
usuwanie starej zabudowy i ptytek oraz koszty wykoriczenia - nowe ptytki,
wykoriczenie Scian oraz sufitéw

koszty state 1000 zt 1320zt 2000 zt
zlewozmywak, wykoriczenie punktéw elektrycznych (4 pkt.) i hydraulicznych
(2 pkt.), grzejnik, oswietlenie

ZABUDOWA
niska $rednia wysoka
meble kuchenne 2400 zt 9000 zt 18 000 zt

szafki wiszqce oraz stojqce z blatem
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CENTRALNE OGRZEWANIE

Wymiana instalacji C.O jest procesem czasochtonnym i skomplikowanym, podane szacunkowe koszta uwzgledniajg wymiane orurowania
oraz grzejnikow. Jest to wartos¢ szacunkowa okreslona na podstawie metrazu oraz ilosci punktéw grzewczych.

niska $rednia wysoka
wymiana instalacji C.O (instalacja bez kotta C.O i grzejnikow) 13050 zt 17 400 zt 36 250zt
wymiana kotta C.O. 7250 zt 13050 zt 15 950 zt
Koszta wymiany pieca C.O jest oszacowany na podstawie metrazu inwestycji.
Wybdr pieca nalezy poprzedzi¢ odpowiednimi kalkulacjami oraz konsultacjami
ze specjalistq z dziedziny ogrzewnictwa.
wymiana grzejnikéw bez instalacji (koszt grzejnikéw oraz robocizny) 3000 zt 5250zt 15000 zt

Cena wymiany grzejnikoéw jest uzalezniona od mocy grzewczej oraz modelu,
ktory wybierzemy, podane kwoty sq szacunkowe i bazujq na najczesciej
wybieranych rozwigzaniach.

DRZWI

DRZWI WEWNETRZNE

Wymiana drzwi jest procesem wymagajgcym duzo precyzji, odpowiednie utozenie oscieznic bedzie kluczowe dla pézniejszej eksploatacji oraz
wptynie na komfort uzytkowania. Nalezy doktadnie zmierzy¢ otwor drzwiowy przed zamdéwieniem, aby unikngc¢ ewentualnych komplikacji.
Czas oczekiwania na nowe drzwi u wiodqgcych producentéw stolarki moze wynies¢ nawet kilka miesiecy - warto wiec o tym pomysle¢ we
wstepnym stadium planowania remontu.

niska Srednia wysoka
usuniecie starych drzwi 1240 zt 1650 zt 2790zt
nowe drzwi 3110zt 5320zt 13210zt
montaz drzwi 2350zt 2570zt 2900 zt

DRZWI ZEWNETRZNE

Drzwi zewnetrzne sq barierq nie tylko majqgcq na celu uniemozliwienie przedostania sie do srodka osobom trzecim, ale réwniez
stanowigcq odgraniczenie akustyczne oraz termiczne od klimatu panujgcego za nimi. Drzwi posiadajqce odpowiednie certyfikaty
antywtamaniowe dodatkowo bedq podstawq do naliczenia znizki w przypadku wykupienia ubezpieczenia lokalu.

niska $rednia wysoka
wymiana drzwi zewnetrznych z oscieznica 800 zt 1000 zt 1200 zt
drzwi zewnetrzne 2000 zt 3400 zt 6 600 zt
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Powyzsze zestawienie nie obejmuje réwniez prac, ktére czesto sq nieodtqczne przy remontach, tj.: wywéz odpaddéw budowlanych - w zaleznosci
od gabarytéw ceny zaczynajq sie od 400 zt za niewielki kontener do nawet 1500 zt w przypadku wiekszych gabarytéw. Jesli w lokalu plano-
wane sq zmiany rozktadu pomieszczen, uwzglednic nalezatoby prace murarskie, ktére przy zastosowaniu bloczkéw porotherm 11,5 wraz z robo-
cizng wahac bedgq sie od 55 do 82 zt/m2, oraz prace rozbidrkowe scian dziatowych, ktérych wartos¢ szacowana jest od 15 do 36 zt/m2. Drobne
prace montazowe sq liczone ,,od punktu' i np. montaz uchwytu na kafelkach wyceniany jest na 50-90 zt, w scianie otynkowanej od 15-30 zt,
montaz rolety okiennej to koszt od 25 do 50 zt. Konieczne prace zabezpieczajqce bedq kosztowaty w zaleznosci od skali od 150 do 300 zt.

W zaproponowanym kosztorysie nie uwzglednilismy elementéw zewnetrznych takich jak elewacja oraz poszycie dachu. Koszt remontu
w przypadku tych dwéch pozycji wiaze sie z wieksza inwestycja. Mozemy przyjac nastepujace wartosci:

Elewacja:
termomodernizacja budynku wraz z wykonczeniem elewacji to:
o w przypadku zastosowania styropianu o grubosci 15 cm i tynku akrylowego koszt od 120 do 150 z#/m?
o w przypadku zastosowania wetny mineralnej i tynku silikatowego koszty ksztattuja sie od 140 do nawet 180 zt/m?
Chcac jedynie od$wiezy¢ elewacje, koszt takich prac ksztattuje sie w przedziale od 35 do 65 z#/m?
Dach:

wymiana poszycia dachu w zaleznosci od zastosowanej technologii wigze sie z wieloma nieuniknionymi czynnosciami, ktére musimy
wykonaé, zanim przystgpimy do prac: demontaz starego dachu oraz orynnowania, a nastepnie utylizacja odpadéw, to wydatek rzedu od
90 do 230zt/m?2. Montaz nowego poszycia wraz z materiatem to koszt rzedu od 100 do 200 z#/m?, dodatkowo za kazdy metr orynnowania
z montazem stawki wahajg sie od 80 do 140 zt.

Koszt wykonania wiezby dachowej zalezy od konstrukgji i jej szacunkowa wartos$¢ mozna obliczy¢ jedynie na podstawie projektu.
Ponadto do zestawienia nie dodali$my réwniez oktadzin schodoéw, za ktére ceny ksztattuja sie nastepujaco:

e w przypadku oktadzin z drewna szlachetnego koszt wynosi od 200 do 450 zt za stopien (7 tys. zt - 11 tys. zt za klatke schodow3)

e wprzypadku oktadzin kamiennych (granit) koszt ksztattuje sie od 500 do 1 000 zt za stopien (8 tys. zt - 16 tys. zt za klatke schodowa)

e oktadziny z ptytek nalezy liczy¢ podobnie jak w przypadku glazurniczych od 80 do 250 zt/m? (2,5 tys. zt - 5 tys. zt za klatke scho-
dowa)

e zaschody samonosne konstrukcji drewnianej (dab/jesion) usrednione koszty wahaja sie od 10 tys. zt do 35 tys. zt

Wycena kosztéw remontu jest poglgdowa i nie stanowi podstawy do domagania sie wykonania ustug remontowych w cenie podanej powyzej od jakiejkolwiek firmy
remontowo-budowlanej.
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