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Podsumowanie:

Rzeczy oznaczone ikong @ wymagaja szczegdlnej uwagi. Przede wszystkim zwr6¢ uwage na:
e ryzyko nadmiernego zawilgocenia (brak wentylacji)
e wystepowanie ognisk korozji biologicznej

balkon

umiejscowienie rozdzielni elektrycznej (bezpiecznikow)

nawiewy okienne

podtogi

rodzaj okien

materiat drzwi wew.

okna (termowizja)

wentylacja (termowizja)

Mieszkanie w dobrej lokalizacji, jednak przy uciazliwym ze wzgledéw na hatas skrzyzowaniu drogowym. Stan
techniczny mieszkania jest zadowalajacy, w pierwszej kolejnosci nalezy zadbac¢ o doprowadzenie swiezego po-
wietrza poprzez zastosowanie nawiewnikéw okiennych - jest to warunek konieczny do odtworzenia ciaggu wen-
tylacji. W przysztosci nalezy uwzglednic¢ koniecznos¢ wymiany stolarki okiennej, ze wzgledu na niekorzystne
wspotczynniki przenikalnosci termicznej. Na uwage zastuguje rowniez stan drewnianych oktadzin podtogowych,
ktore kwalifikuja sie do odswiezenia (nosza znaczace slady uzytkowania)

OGOLNE

metraz: 60 m?
obliczenia wykonane wg. zaleceti normy PN-1SO 9836:1997

wysokos$¢: 2,75

Narzucona przez Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac budynki i ich usytuowanie, minimalna wysokos¢ pomieszczer mieszkalnych nie powinna by¢ mniejsza niz 2,5 m.

ekspozycjaokien:  pdtnoc, potudnie, wschod
od strony potudniowej sgsiedztwo ruchliwego i gtosnego skrzyzowania oraz przejazdu kolejowego

Ekspozycja okien w budynku jest istotna z ekonomicznego oraz uzytkowego punktu widzenia. Od strony potudniowej zaleca sie lokowac po-
mieszczenia, w ktorych przebywa sie najczesciej (salon, kuchnia, jadalnia, pokéj dziecka), storice bedzie oswietlac oraz nagrzewac te pomieszcze-
nia najintensywniej. Im wieksze okna od strony potudniowej, tym wieksze bedq pasywne zyski ciepta.Od strony pétnocnej naswietlenie bedzie
najmniejsze: na takiej elewacji lokuje sie pomieszczenia, ktére nie wymagajq doswietlenia (3arderoba, schowek, pom. gospodarcze, ale réwniez
sypialnia). Zaleca sie, aby otwory okienne byty niewielkich rozmiaréw, dzieki czemu straty ciepta zimqg bedq mniejsze. Od strony wschodniej
i zachodniej oswietlenie bedzie optymalne przez wiekszq czes¢ dnia, optymalny uktad pomieszczen zalezy od preferencji uzytkownikéw. Od
strony zachodniej storice bedzie swieci¢ do pézniejszych godzin, natomiast od strony wschodniej storice bedzie dociera¢ od wczesnych godzin
porannych.

ID RAPORTU O STRONA 1/8



) RAPORT O STANIE
¥  TECHNICZNYM

Pewny
Q Lokal

BUDYNEK
winda: tak
ocieplenie: tak
budynek po termomodernizacji ok. 10 lat temu
konstrukcja: murowana

Zastosowana tradycyjna murowana metoda wznoszenia konstrukcji budynku jest rozwigzaniem sprawdzonym stosowanym od wiekéw. Bez
wzgledu na rodzaj uzytego budulca budynek taki cechuje sie lepszymi parametrami technicznymi niz w przypadku konstrukcji zelbetowej lub
szkieletowej. W praktyce oznacza to, ze sqgsiedzi mogq by¢ nieco mniej styszalni niz np. w budynkach zelbetowych, a zachowanie podobnej
temperatury moze by¢ mozliwe przy zastosowaniu mniej wydajnej warstwy termicznej.

stan dachu: nie zidentyfikowano wad/usterek
schody: nie zidentyfikowano wad/usterek
BALKON

metraz: 4,78 m?

stan: nieznaczne wady/usterki

balkon od strony wschodniej; brak uszczelnienia ptytek na krawedzi ptyty balkonowej; 5 odspojonych ptytek przy kra-
wedzi balkonu

stan balustrady: niezdatne do uzytku
postepujgca korozja elementéw stalowych; wskazanie do wymiany ze wzgledéw bezpieczerstwa

stan elewacji: nieznaczne wady/usterki
niewielkie zacieki pod parapetami okiennymi

PIWNICA

stan: nie zidentyfikowano wad/usterek
piwnica ok. 5 m kw.
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INSTALAC =

WODNO-KANALIZACYJNA

montaz urzadzen  znaczace wady/usterki

sanitarnych: instalacja wymieniana ok. 25 lat temu; w umywalce wolny sptyw wody, w wannie ok - problem na koricowym odcinku
kanalizacji

wiek instalacji 25 lat

wodno-

kanalizacyjnej:

Zywotnos¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej wewngtrzlokalowej szacuje sie w zaleznosci od technologii wykonania oraz czynnikéw zewnetrz-
nych (np. twardosci wody w instalacji) na ok. 40-50 lat. W miare uptywu czasu instalacje wodne oraz kanalizacyjne ulegajq obrastaniu przez
sktadniki transportowane w wodgzie i Sciekach powodujgc zmniejszenie Srednicy rur.

przebieg Nie stwierdzono nieprawidtowosci
instalacji instalacje rozprowadzone w warstwach wykonczeniowych posadzki; brak widocznych nieprawidtowosci
wod-kan.:

Zwrécono uwage na rozprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej pod kgtem zgodnosci z normami oraz sztukg budowlang

materiat PCV
instalacji
kanalizacyjnej:

Rury z tworzywa PCV sq najbardziej popularnym rozwigzaniem na rynku nieruchomosci. Cechujqg sie dobrymi parametrami technicznymi oraz
dtugqg zywotnosciq

inne: Wolny odptyw wody z sanitariatow
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ELEKTRYCZNA

rodzaj: 3-fazowa
instalacja 3 fazowa doprowadzona do aneksu kuchennego

Do lokalu jest doprowadzona instalacja 3-fazowa, jest to rozwigzanie zalecane dla urzqdzen o duzej mocy poborowej, dzieki temu zachowajq
sprawnos¢ nawet pod duzym obcigzeniem. Najczesciej do takiej instalacji przytqczane sq ptyty grzewcze, urzqdzenia do podgrzewania wody
oraz klimatyzacje.

zabezpieczenia brak gniazd bryzgoszczelnych, inne

gnhiazd w w tazience gniazda bez zabezpieczenia przed wilgociq jednak w znacznej odlegtosci od punktéw czerpania wody
pomieszczeniach

mokrych:

Zaleca sie, aby gniazda w pomieszczeniach mokrych (np. tazienka) byty wyposazone w zamkniecia bryzgoszczelne (z certyfikatem okreslajgcym
wodoodpornosc IP44). Takie gniazda sq mniej podatne na zawilgocenia oraz powinny by¢ usytuowane co hajmniej 60 cm od punktéw czerpania
wody lub brzegu wanny/brodzika. Nie dopuszcza sie réwniez stosowania gniazd elektrycznych bez uziemienia.

ochronniki: tak

Ochronnik przeciwprzepieciowy jest elementem montowanym najczesciej w rozdzielni elektrycznej (skrzynce z bezpiecznikami) albo przy licz-
niku energii elektrycznej. Stuzy on do zabezpieczenia instalacji oraz urzqdzen przed wytadowaniami atmosferycznymi.

zabezpieczenia tak (bezpieczniki nowego typu)

instalacyjne:

kondycja instalacja wykonana wg. wspotczesnych standardow
instalacji:

Zywotnosé instalacji elektrycznej jest determinowana nie przez wytrzymatosé przewodéw elektrycznych, ale przez zmieniajqce sie trendy oraz
technologie. Instalacje starsze niz 20-30 lat najczesciej wykonywane byty w sposéb niedopuszczalny w dzisiejszych czasach - instalacja dzie-
lona byta na niewielkq ilos¢ obwodow elektrycznych, wykonywana byta z przewodoéw dwuzytowych nierzadko wykonanych z aluminium, bez
dostepnych dzisiaj zabezpieczen chronigcych uzytkownikéw w przypadku nieprzewidzianych incydentéw.

umiejscowienie dostep ograniczony
rozdzielni skrzynka elektryczna umiejscowiona w zamykanej szafie - w przypadku incydentu dostep moze byc ograniczony
elektrycznej:

Lokalizacja rozdzielni jest istotna ze wzgledow bezpieczeristwa, a takze wygody uzytkowania. Zaleca sie, aby tablice z bezpiecznikami byty
zlokalizowane w miejscach tatwo dostepnych na wysokosci od 1,2 do 1,85 m, tak aby méc wytqczy¢ zasilanie w razie nagtej potrzeby, witqczyé
bezpiecznik po samoczynnym otwarciu czy wykonac okresowy test wytqgcznika réznicowo-prgdowego. Rozdzielnia nie powinna by¢ zastawiona
meblami.

inne obserwacje: brak opisdw obwoddw, brak symptomoéw swiadczacych o nieprawidtowosciach
brak opisu poszczegdlnych obwodéw pod bezpiecznikami

Przeglqd instalacji elektrycznej jest zadaniem utrudnionym ze wzgledu na brak widocznego rozprowadzenia okablowania. Ocena stanu tech-
nicznego instalacji wykonywana jest przez nas gtéwnie na podstawie symptomaéw, ktére mogq swiadczy¢ o zaistniatych nieprawidtowosciach.

GAZOWA
wystepuje w tak - kuchenka
mieszkaniu: instalacja gazowa sprawdzana przez wspélnote w tym roku podczas wymiany licznikéw gazu; ze wzgledu na

doprowadzong instalacje elektryczng 3- fazowq do kuchi - w przysztosci mozna zastqgpic¢ gaz ptytq indukcyjng

Obecnos¢ gazu w budynkach mieszkalnych wiqgze sie z zagrozeniem w postaci nieszczelnosci instalacji dostarczania gazu lub przedostawania
sie spalin do pomieszczen mieszkalnych. Zaleca sie wykonywanie okresowych przeglgdéw oraz stosowanie urzqdzen ostrzegajgcych o zwiek-
szonym steZeniu gazu oraz dwutlenku wegla w powietrzu.
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OGRZEWANIE

rodzaj: centralne miejskie

Ciepto w instalacji centralnego ogrzewania jest dostarczane przez organ zewnetrzny. Jest to rozwigzanie wygodne ze wzgledu mozliwos¢ bez-
obstugowego korzystania z sieci, ktéra ogranicza sie do koniecznosci odpowietrzenia grzejnikéw raz w roku przed kazdym sezonem grzewczym.

materiat grzejniki stalowe
grzejnikow: grzejniki wymieniane wg wtasciciela ok. 15 lat temu
kondycja instalacja C.O w dobrym stanie technicznym

instalacji C.O.:

Instalacja centralnego ogrzewania w zaleznosci od systemu sktada sie z elementdéw takich jak: emitory ciepta (3rzejniki, kanaty, instalacje podto-
gowe), rury oraz pompy. Ich wymiana wiqgze sie z koniecznosciq przeprowadzenia skomplikowanych prac modernizacyjnych najczesciej idgcych
w parze z generalnym remontem catego lokalu.

inne: ogrzewanie w dobrej kondycji, do wymiany dwa grzejniki - w kuchni i tazience (ogniska korozji)
WENTYLACJA
wystepuje: tak - grawitacyjna

Kazdy budynek mieszkalny musi by¢ odpowiednio wentylowany. Dzisiejsze przepisy restrykcyjnie okreslajqg sposéb projektowania oraz wykony-
wania instalacji w budynkach. Obecna w omawianym przypadku wentylacja grawitacyjna dziata na zasadzie réznicy cisnien - do tego niezbedne
do wystepowania skutecznej wentylacji sq nawietrzniki swiezego powietrza, ktére najczesciej montuje sie w gérnej czesci ram okiennych lub na
scianach zewnetrznych. Zaleca sie okresowe wykonywanie przeglgdéw kominiarskich.

nawiewniki brak
okienne/s$cienne:

Brak nawiewnikéw swiezego powietrza uniemozliwia sprawng wymiane powietrza. Zalecamy wykonanie frezoéw w ramach okiennych lub otwo-
réw w scianach zewnetrznych w celu zamontowania nawiewnikéw. DorazZnie konieczne jest pozostawianie okien w pozycji tzw. mikrowentylacji
oraz czeste wietrzenie pomieszczen.

inne: brak nawiewnej czesci wentylacji; duza wilgotnos$¢ i wyczuwalny zaduch

TELEKOMUNIKACJA

telewizja: kablowa, satelitarna

internet: telefoniczny, kablowy

zasieg sieci Plus: brak ograniczen, Play: brak ograniczen, Orange: brak ograniczen, T-Mobile: brak ograniczen
komérkowych: zasieg najlepszy z Plusa wg RFBenchmark

inne: internet skretka 8 zytowa miedziana; kabléwka

INNE INSTALACJE

dzwonek: tak

domofon: tak
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TYNKI/SCIANY

stan: nieznaczne wady/usterki
sciany réwne, wymagajq w przysztosci jedynie odmalowania

ZAWILGOCENIA

nieszczelnos¢ brak problemu
przewodow
wod./kan.:

Zweryfikowano wystepowanie nieszczelnosci instalacji wodnej i kanalizacyjnej w podczerwieni (kamerqg termowizyjng) - nie zlokalizowano nie-
szczelnosci

niedostateczna brak problemu
izolacyjnosc
przegrody:

Zweryfikowano miejsca podatne na wystepowanie zawilgocer (szczegdlnie miejsca stykow, uszczelnienia, otwarte zaizolowane powierzchnie)
i nie zaobserwowano nieprawidtowosci.

brak wystepuje problem
odpowiedniej brak nawiewnej czesci wentylacji
wentylacji

pomieszczen

(ryzyko

nadmiernego
zawilogcenia
powietrza):

W lokalu odnotowano problem z wymiang powietrza, przez co doszto do jego nasycenia parq wodng. Zjawisko takie jest bardzo niepokojqce,
poniewaz wilgo¢ zawarta w powietrzu kondensuje sie ha przegrodach budowlanych, powodujgc ich zawilgocenie - w celu poprawy parametréw
wilgotnosciowych powietrza nalezy zadbac o dobrg wentylacje oraz ogrzewanie (w sezonie zimowym).

mostki termiczne  wystepuje problem
powodujace budynek 3 kondygnacyjny z lat 50 XX wieku; elewacja po termomodernizacji; kondensacja wilgoci na oknach; problem
zawilgocenia: z wentylacjqg

W nieruchomosci wystepujg mostki termiczne, ktore oprocz strat energii, w tym przypadku powodujqg rowniez zawilgocenia - odpowiada za to
zjawisko fizyczne polegajqce na skraplaniu sie wilgoci zawartej w powietrzu na powierzchni elementoéw, ktorych temperatura spadta ponizej
tzw. temperatury punktu rosy. Aby pozby¢ sie problemu nalezy poprawic izolacyjnosé¢ termicznq przegréd oraz zadbac o odpowiednie warunki
cieplne w lokalu (intensywnie ogrzewac¢ pomieszczenia w sezonie grzewczym, pamietajqgc przy tym o odpowiedniej wentylacji pomieszczen).

wystepowanie wystepuje problem
ognisk plesni: ogniska plesni na uszczelkach przyszybowch stolarki okiennej

W nieruchomosci stwierdzono wystepowanie zagrozenia mykologicznego (grzybéw), niebezpiecznego dla ludzkiego zdrowia. Rozwdéj grzybéw
w przegrodach budowlanych jest mozliwy tylko w warunkach nadmiernego zawilgocenia, w zwigzku z tym, aby skutecznie pozbyc sie tego
problemu, nalezy w pierwszej kolejnosci usungc zrédto zawilgocenia.

PODtOGI/WYLEWKI

materiat podtég: parkiet, ptytki/glazura
slady uzytkowania adekwatne do wieku; drewniana podtoga w salonie oraz sypialni kwalifikuje sie do cyklinowania (ok.
27 mkw.)

stan: nieznaczne wady/usterki
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OKNA

materiat ram:

stan ram:

okna
wyregulowane:

(M) rodzaj okien:

PCV
okna wymieniane ok. 15 lat temu

nie zidentyfikowano wad/usterek
okna w dobrej kondycji technicznej; niski wspétczynnik przenikalnosci termicznej - zalecenie wymiany za maks. 5-10
lat

nie

jednokomorowe (dwuszybowe)

stan szyb: nieznaczne wady/usterki
zarysowania oszklenia okna w aneksie kuchennym
PARAPETY
parapety nie zidentyfikowano wad/usterek
wewnetrzne: parapety drewniane lakierowane
parapety nie zidentyfikowano wad/usterek
zewnetrzne: parapety blaszane; wymienione w trakcje modernizacji elewacji

DRZWI

materiat drzwi
zewnetrznych:

stan drzwi
zewnetrznych:

@ materiat drzwi

wewnetrznych:

stan drzwi

wewnetrznych:

ID RAPORTU O

drewno
nieznaczne wady/usterki
Slady uzytkowania adekwatne do wieku

drewno

nieznaczne wady/usterki
Slady uzytkowania adekwatne do wieku
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PODSUMOWANIE BADANIA TERMOWIZYJNEGO

izolacja: nie zidentyfikowano wad/usterek
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Podczas kontroli zwrécono szczegélng uwage na symptomy mogqce swiadczy¢ o nieprawidtowosciach wynikajqcych z btednie wykonanej ter-
moizolacji lub hydroizolacji. Zweryfikowano wystepowanie zawilgocen oraz strat energii wskutek btednie wykonanej termoizolacji.

zawilgocenia: nie zidentyfikowano wad/usterek

Stosowana przez nas technologia termowizyjna pozwala na zlokalizowanie nawet subtelnych zmian w parametrach cieplno-wilgotnosciowych
przegrody budowlanej, dzieki temu zweryfikowano przegrody réwniez pod kqgtem poziomu zawilgocenia.

instalacja nie zidentyfikowano wad/usterek
elektryczna:

Podczas badania instalacji elektrycznej zwrécono uwage na wystepowanie ewentualnych przegrzan instalacji, ktére mogtyby swiadczyc o nad-
miernym przeciqgzeniu obwoddw.

@ wentylacja: znaczace wady/usterki
brak ciggu wentylacji przez brak nawiewu - po otwarciu okna widac cigg wentylacji na kratce wywiewnej w tazience i
kuchni

Termografia pozwala réwniez na weryfikacje wentylacji - podczas badania weryfikowalismy obecnos¢ ciggu w przewodach wentylacyjnych.

@ oknai drzwi: znaczace wady/usterki
wymagajq okresowego okresowego serwisu; okna znacznie wychtodzone; skrapla sie woda na szybach - lokalnie wida¢
nalot plesni na uszczelkach;

Badanie termowizyjne stolarki okiennej i drzwiowej byto ukierunkowane na lokalizacje nieszczelnosci, ktére bytyby zauwazalne w postaci prze-
dmuchéw lub zawilgocen w obrebie osadzenia elementéw w murze budynku.

Raport przedstawia 0gdIny stan techniczny lokalu i nie zastepuje przegladéw, kontroli czy ocen wymaganych przez Prawo budowlane. W szczegdlnosci, autorzy
raportu nie ponoszq odpowiedzialnosci za wady i usterki, ktérych nie dato sie wykryc z dotozeniem nalezytej starannosci.
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