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Podsumowanie

SZCZEGOLNIE NIEPOKOJACE:

| uwaca:

@ e brak terminu na przeniesienie wtasnosci mieszkania przez dewelopera

POTENCJALNIE NIEPOKOJACE:

e brak zabezpieczenia prawa do ogrodka
Q e klauzula waloryzacyjna zalezna od VAT

e zadatek nie wptacany na rachunek powierniczy

ZWROC TEZ UWAGE NA:

o niski kapitat zaktadowy dewelopera

@ deweloper nie jest notowany na warszawskiej gietdzie
deweloper nalezy do rozpoznawanej organizacji branzowej

deweloper byt w przesztosci karany przez UOKiK
zarzad nieruchomoscia na zasadach ogélnych
powierzchnia mieszkania jest mierzona wedtug korzystnej normy
deweloper odda mieszkanie w stanie deweloperskim
ustawowe odsetki za opdznienie w razie spdznionej ptatnosci

Jak czytac ten raport?

1. Inwestycja i umowa w ,pigutce”: kluczowe informacje dotyczace dewelopera, jego inwestycji, a takze przestanego projektu umowy deweloper-
skiej oraz innych dokumentéw od dewelopera.

2. Objasnienia: rozwiniecie informacji z pierwszej czesci i rekomendacje dla odbiorcy tego raportu

Kluczowe informacje sg oznaczone ponizszymi symbolami i opisane szczegétowo w sekcji ,Objasnienia”. W przypadku pojawienia sie informacji

,Szczegolnie niepokojacych”, przemysl decyzje o podpisaniu umowy z deweloperem lub renegocjuj jej warunki. W drugiej kolejnosci postaraj sie
renegocjowac ,Potencjalnie niepokojace” postanowienia umowne.

@ SZCZEGOLNIE NIEPOKOJACE POTENCJALNIE NIEPOKOJACE @ INNE ISTOTNE
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Deweloper -
Budujemy sp. z 0.0.

OPIS DEWELOPERA WIARYGODNOSC
@ kapitat zaktadowy: 50 tys. zt (sp6tka z ograniczona odpo- niepokojace informacje brak
wiedzialnoscia) prasowe:
@ gietdowa spotka: nie @ negatywna historia w UOKIK ukarat w przesztosci dewelo-
@ cztonkostwo w cztonek PZFD uokik: pera
organizacjach branzowych: inne informacje: brak

2 Inwestycja
Stoneczna Dolina, Gdansk

BEZPIECZENSTWO INWESTYCJI

@ inwestycja srednia rynkowa

Forma zabezpieczenia nabywcy Finansowanie inwestycji Hipoteka na gruncie

- — fLIPA Srodkiwtasne
11% inne bardziej dewelopera
bezpieczne formy
o o o
2 hunek = | 0% kred 2
kG otwarty rachune £ redyt 2 9 bez hipoteki
I bez gwarancji I\ 42% g 53% b
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8 S | 0% $rodki S _
L 18% brak zabezpieczenia g 12% konsumentow o 47% z hipoteka
@ Standardem rynkowym jest otwarty rachu- @ Ponad potowa kosztéw inwestycji deweloper- Na rynku blisko potowe inwestycji obcigza hi-
nek powierniczy bez gwarancji. W tej inwe- skich pochodzi z kredytu lub pieniedzy konsu- poteka, ale w tym przypadku grunt jest wolny
stycji deweloper dodatkowo ustanowit gwa- mentéw. W tym wypadku catos¢ inwestycji od roszczen banku.
rancje ubezpieczeniowq. pokrywa deweloper.
OPIS INWESTYCJI
stan prawny gruntu: wtasnos¢
uciazliwe inwestycje: nie stwierdzono
@ zarzad nieruchomoscia na zasadach ogélnych
wspolna:
inne wazne informacje: brak
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3 Umowa deweloperska oraz inne do
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PRZEDMIOT UMOWY

opis lokalu i budynku: precyzyjny
przynaleznosci: nie zidentyfikowano zabezpieczenia prawa do ogrodka
@ metraz: mierzony wedtug korzystnej normy
@ standard wykonczenia precyzyjnie opisany: stan deweloperski

mieszkania:

inne informacje: brak

PRAWA | OBOWIAZKI DEWELOPERA ORAZ KONSUMENTA

odpowiedzialnos¢ dewelopera: nie zidentyfikowano niepokojacych klauzul

prawo do odstapienia nabywcy: nie zidentyfikowano niepokojacych klauzul
@ kary umowne i odsetki: ustawowe odsetki za zwtoke z zaptata ceny deweloperowi

@ klauzule dotyczace brak terminu na przeniesienie wtasnosci mieszkania
przeniesienia wtasnosci:

POZOSTALE ELEMENTY UMOWY DEWELOPERSKIEJ

cena i ptatnosc: klauzula waloryzacyjna zalezna od VAT
odbiér mieszkania: nie zidentyfikowano niepokojacych klauzul

klauzule sprzeczne zprawem:  zadatek nie bedzie wptacany na rachunek powierniczy

inne niekorzystne klauzule: nie zidentyfikowano

INNE DOKUMENTY
umowa rezerwacyjna: nie oceniano
umowa przedwstepna: nie oceniano

umowa przenoszaca wtasnos¢: nie oceniano

pozostate dokumenty i nie oceniano
oswiadczenia:

@ SZCZEGOLNIE NIEPOKOJACE POTENCJALNIE NIEPOKOJACE @ INNE ISTOTNE

ID RAPORTU 340003.1 STRONA 3/8


https://pewnylokal.pl/

O Per’Ty www.pewnylokal.pl ‘@~  OBJASNIENIA
Loka

Deweloper -
Budujemy sp. z 0.0.

OPIS DEWELOPERA

@ Kapitat zaktadowy: 50 tys. zt (spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia)

Objasnienie: W bazach danych Ministerstwa Sprawiedliwosci sprawdzilismy wysokos¢ kapitatu zaktadowego spotki dewelopera.
Jest ona stosunkowo niska i wynosi 50 tys. zt. Wysokosci kapitatu zaktadowego nie nalezy jednak utozsamiac z wia-
rygodnosciq finansowq dewelopera. Kapitat zaktadowy jest bowiem jedynie wniesionym do spotki majgtkiem wspol-
nikéw: czasami moze on faktycznie ,leze¢” na rachunku bankowym spétki i by¢ dodatkowq gwarancjq dla jej klien-
tow. Réwnie dobrze kapitat mogt jednak dawno temu zostac przeznaczony na pokrycie na zobowigzan spotki, co jest
zgodne z polskim prawem. Zasadniczo, nie warto wiec obawiac sie, ze deweloper ma niski kapitat zaktadowy.

@ Gietdowa spétka: nie

Objasnienie: Deweloper nie jest notowany na Gietdzie Papieréw Wartosciowych. To nienajlepsza wiadomos¢ z punktu widzenia
jego rzetelnosci i wiarygodnosci finansowej. Bedqc gietdowq spotkq deweloper musi wypetniac szereg obowigzkow
informacyjnych wobec akcjonariuszy: np. na biezgco raportowac swoje dane finansowe i plany biznesowe - w prze-
ciwnym razie grozq mu surowe sankcje finansowe ze strony Komisji Nadzoru Finansowego. Obecnosc na stotecznej
gietdzie nie jest wcale rzadkoscig wsrdd polskich deweloperdw, chociaz czesc z nich woli pozostac catkowicie w pry-
watnych rekach.

@ Cztonkostwo w organizacjach branzowych: cztonek PZFD

Objasnienie: Polski Zwigzek Firm Deweloperskich jest najwiekszq organizacjq branzowq deweloperéw w Polsce. Stowarzyszenie
dziata od kilkunastu lat i zrzesza czotowe firmy zajmujqce sie budowq mieszkan. Przynaleznos¢ dewelopera do PZFD
nie przesqdza jeszcze, ze prowadzona przez niego inwestycja mieszkaniowa jest w 100 proc. bezpieczna dla nabywcéw
ale zwieksza takie prawdopodobieristwo.

WIARYGODNOSC

@ Negatywna historia w uokik: UOKiK ukarat w przesztosci dewelopera

Objasnienie: Sprawdzilismy, czy deweloper, od ktérego zamierzasz kupi¢ mieszkanie byt w przesztosci ,negatywnym bohaterem”
postepowan prowadzonych przez Urzqd Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Po dokonaniu powyzszej weryfikacji
odnalezlismy informacje o tym, ze UOKIK uznawat w przesztosci praktyki rynkowe dewelopera lub spotek z grupy
kapitatowej, do ktérej on nalezy za naruszajqce ustawe o ochronie konkurencji i konsumentéw. Dodatkowo Urzqd
naktadat na dewelopera kary pieniezne za bezprawne zachowania o tqcznej wartosci 380 tys. zt. UOKIK stwierdzit
naruszenie prawa przez dewelopera lub spétki z jego grupy kapitatowej dwa razy, a sprawy dotyczyty uniemozliwia-
nia konsumentom odstepowania od umoéw. Negatywne decyzje skierowane w przesztosci przeciwko deweloperowi nie
swiadczq najlepiej o tym, jak podchodzi on do swoich klientéw i konsumentéw. UOKIK wszczyna bowiem sprawy prze-
ciwko przedsiebiorcom tylko wtedy, gdy ich nieuczciwe zachowania przekroczq pewnq ,mase krytycznq” (czyli nie w
indywidualnych sprawach). Z drugiej strony UOKIK naktadat kary na wielu deweloperéw, w tym tych najwiekszych i
cieszqcych sie duzg renomaq, wiec samo zastosowanie przez Urzqd w przesztosci sankcji wobec dewelopera nie prze-
sqdza jeszcze o jego wiarygodnosci.

@ SZCZEGOLNIE NIEPOKOJACE POTENCJALNIE NIEPOKOJACE @ INNE ISTOTNE
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2 Inwestycja
Stoneczna Dolina, Gdarisk

BEZPIECZENSTWO INWESTYCJI

@ Forma zabezpieczenia nabywcy: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancja ubezpie-
czeniowa

Objasnienie: Prawo nakazuje deweloperowi ustanowic¢ na rzecz nabywcéw jeden z czterech tzw. srodkéw ochrony. Sq to, poczyna-
jqgc od najbardziej bezpiecznego srodka: zamkniety rachunek powierniczy, otwarty rachunek powierniczy wraz z gwa-
rancjq ubezpieczeniowq, otwarty rachunek powierniczy wraz z gwarancjg bankowq i zamkniety rachunek powierniczy.
Dla ocenianej inwestycji deweloper wybrat jeden z bezpieczniejszych srodkéw ochrony, czyli otwarty rachunek powier-
niczy z gwarancjq bankowgq. Polega on na tym, ze pieniqdze wptacane przez nabywcoéw mieszkan po zawarciu umowy
deweloperskiej sq wyptacane deweloperowi przez bank dopiero po zakonczeniu kazdego z etapow inwestycji (bank
zatrudnia specjalnych inspektoréw, ktérzy kontrolujg budowe pod kqtem zakonczenia poszczegdlnych fragmentow
prac). Dodatkowo, pienigdze nabywcéw sq zabezpieczone przez ubezpieczyciela-gwaranta, ktory najczesciej wyptaci
im srodki w razie bankructwa dewelopera. Wedtug naszych statystyk, w praktyce wiekszos¢ (bo okoto trzech na czte-
rech deweloperéw) stosuje teoretycznie najmniej bezpieczny dla nabywcéw mieszkari srodek ochrony, czyli otwarty
rachunek powierniczy. Masz wiec szczescie: Twoj deweloper dba o twoje bezpieczeristwo bardziej niz rynkowa Sred-
nia.

@ Hipoteka na gruncie: nie

Rekomendacja: Jesli deweloper postanowi zaciggnac kredyt i zabezpieczy¢ go hipoteka na inwestycji, ma obo-
wigzek poinformowac Cie o tym az do momentu podpisania umowy deweloperskiej. Na wszelki
wypadek zalecamy podczas podpisywania umowy deweloperskiej zapytac sie notariusza, czy na
gruncie nie pojawita sie niespodziewana hipoteka.

Objasnienie: Zgodnie z prospektem informacyjnym inwestycji oraz ksiegami wieczystymi, ktore sprawdzilismy, deweloper nie ob-
cigza gruntu hipotekq, czyli nie bierze kredytu ,pod zastaw” planowanej budowy. To dobra wiadomos¢: oznacza, ze w
razie problemoéw ze sptatq zobowigzan dewelopera, nabywcom mieszkar nie grozi, ze bank bedzie z nich egzekwowat
jego dtugi. W swietle polskiego prawa, hipoteka na budynku ,przenosi sie” automatycznie na powstate w nim mieszka-
nia, chyba ze bank wyrazi zgode na ,bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali”. Wedtug naszych statystyk, deweloperzy
ustanawiajq hipoteke na inwestycji w okoto potowie przypadkow.

@ Finansowanie inwestycji: tylko srodki wtasne

Rekomendacja: Do momentu podpisywaniaumowy deweloperskiej upewnij sie, ze deweloper nie zamierza zmie-
ni¢ sposobu finansowania inwestycji.

Objasnienie: Deweloper musi okreslic w prospekcie, skqd planuje zebrac pieniqdze na sfinansowanie inwestycji. Zasadniczo ma
do wyboru trzy gtowne Zrddta pozyskania srodkéw: pienigdze nabywcow mieszkar wptacane po zawarciu przez nich
umoéw deweloperskich, kredyt bankowy lub wtasne oszczednosci (takze pienigdze od spotek z tej samej co deweloper
grupy kapitatowej). Najbezpieczniejszq formq finansowania sq Srodki wtasne dewelopera, potem, odpowiednio: kredyt
i srodki nabywcdéw. Analizowang inwestycje deweloper ma zamiar w catosci sfinansowac z wtasnych srodkéw. To bar-
dzo dobra wiadomos¢ i oznacza ona mate ryzyko opdznien w realizacji inwestycji czy wrecz jej wstrzymania z powodu
braku pieniedzy po stronie dewelopera.

@ SZCZEGOLNIE NIEPOKOJACE POTENCJALNIE NIEPOKOJACE @ INNE ISTOTNE
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OPIS INWESTYCJI

@ Zarzad nieruchomoscia wspélna: na zasadach ogdlnych

Rekomendacja: Jesli nie chcesz, zeby deweloper moégt decydowac o sprawach dotyczacych zarzadu budynkiem,
upewnij sie, ze warunkiem podpisania umowy deweloperskiej nie jest podpisanie specjalnych
petnomocnictw dla dewelopera (np. na reprezentowanie Cie podczas zebran wspdlnoty lub na
wynajem powierzchni uzytkowych przedsiebiorcom).

Objasnienie: \W przesytanych nam dokumentach, a takze w ksiegach wieczystych gruntu i budynku dla ocenianej inwestycji nie
znalezlismy informacji o specjalnych uprawnieniach dewelopera dotyczqcych zarzqdu inwestycjq. Oznacza to, ze po
sprzedazy przez dewelopera wiekszosci mieszkan, ich wtasciciele bedg mogli samodzielnie decydowac o sprawach do-
tyczqcych zarzqdu budynkiem lub budynkami wchodzgcymi w sktad inwestycji (np. decydowac o wysokosci srodkéw
na fundusz remontowy, czy o wynajmie czesci wspolnych budynku przedsiebiorstwom detalicznym).

3 Umowa deweloperska oraz inne do

PRZEDMIOT UMOWY

Przynaleznosci: nie zidentyfikowano zabezpieczenia prawa do ogrodka
paragraf 3115
Rekomendacja: Popros$ dewelopera, zeby wraz z podpisaniem umowy deweloperskiej notariusz zawnioskowat
do sadu wieczystoksiegowego nie tylko o wpisanie do ksiegi wieczystej inwestycji deweloper-
skiej Twoich praw do mieszkania, ale takze prawa do ogrédka.

'_
<
-

ik

Objasnienie: Z przestanych do nas dokumentéw nie wynika, ze - po zawarciu umowy deweloperskiej - Twoje prawa do ogrédka zo-
stanqg zabezpieczone przez dokonanie odpowiednich wpiséw w ksiedze wieczystej inwestycji deweloperskiej. Oznacza
to, ze prawa do korzystania z ogrédka bedziesz sie mogt domagac tylko od dewelopera, a nie od pozostatych mieszkan-
cow budynku. Prawa do ogrédka mozesz ujawnic albo w opisie wpisywanego do ksiegi wieczystej roszczenia o ustano-
wienie na Twojq rzecz odrebnej wtasnosci lokalu albo jako odrebny wpis w dziale 111 ksiegi wieczystej nieruchomosci
gruntoweyj.

@ SZCZEGOLNIE NIEPOKOJACE POTENCJALNIE NIEPOKOJACE @ INNE ISTOTNE
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@ Metraz: mierzony wedtug korzystnej normy
paragraf 14
Rekomendacja: Jesli deweloper zamierza jednak przenies¢ na Ciebie prawo do ,powierzchni zewnetrznych”, ta-
kich jak balkon, upewnij sie, ze ich powierzchnia jest podana oddzielnie w umowie. Podobnie
upewnij sie, sie, ze deweloper odrebnie wskaze w umowie metraz pomieszczen o wysokosci do
1,9 metra.

Objasnienie: Przeanalizowalismy przestane dokumenty pod kqtem normy pomiaru powierzchni lokalu, do ktdrej stosowania zobo-
wiqzuje sie deweloper. Zgodnie z nimi, pomiar nastqpi na podstawie normy PN-1SO 9836:1997. W praktyce pomiar
powierzchni domdw lub budynkdw przez deweloperéw moze mie¢ miejsce na podstawie dwdch norm: ,starszej” tzw.
normy PN-70/B-02365 oraz ,mtodszej”, wtasnie normy PN-ISO 9836:1997. Norma PN-1SO 9836:1997 najczesciej
uwazana jest za korzystniejszq dla nabywcy. Na jej podstawie m.in. w mieszkaniach ze skosnym sufitem metraz jest
liczony w catosci, tqcznie z powierzchnig podtogi, przy czym czes¢ o wysokosci do 1,9 metra jest uwzgledniona jedynie
w ramach tzw. powierzchni pomocniczej. Dodatkowo, wedtug nowszej normy, do powierzchni mieszkania nie wlicza
sie wnek w Scianach powyzej O,1 m kw. a powierzchnie zewnetrzne dolicza sie do metrazu pomieszczenia wskazujgc
oddzielnie tzw. powierzchnie zewnetrzne (balkony, tarasy) oraz ,nakryte” (tzw. loggie). Z przestanych dokumentéw (w
tym rzutu kondygnacji) nie wynika jednak, zeby deweloper zamierzat na Ciebie przenies¢ prawo do takich powierzchni.

@ Standard wykonczenia mieszkania: precyzyjnie opisany: stan deweloperski
paragraf 13.2
Rekomendacja: Upewnij sie, ze w momencie podpisywania umowy, deweloper nie zmieni stanu wykonczenia
mieszkania, do ktérego zobowigzuje sie w przestanym nam projekcie umowy lub prospekcie.

Objasnienie: Zgodnie z polskim prawem, umowa deweloperska powinna zawierac informacje o standardzie prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiqzuje sie deweloper. Wedtug wiekszosci prawnikdw, informacje te powinny znalez¢ sie
nie tylko w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego, ale takze w samej umowie deweloperskiej. Dla spetnienia
powyzszego obowiqzku nie wystarczy, Ze deweloper okresli stan oddawanego mieszkania w sposéb ogolnikowy (np.
,stan deweloperski”). Z przestanych nam dokumentéw wynika, ze deweloper zobowiqzat sie do oddania mieszkania
wtasnie w stanie deweloperskim i precyzyjnie opisat, co rozumie poprzez ten stan. Stan deweloperski nie jest pojeciem
zdefiniowanym w polskim prawie, jednak przyjeto sie tak okresla¢ mieszkania wyposazone m.in. w: drzwi wejsciowe,
otynkowane sciany, posadzki wykonane z betonowej wylewki, przytqcza instalacji wodno-kanalizacyjnej, parapety we-
whnetrzne, instalacje centralnego ogrzewania z grzejnikami, ptytki na balkonie lub tarasie i wykoriczone balustrady.

PRAWA | OBOWIAZKI DEWELOPERA ORAZ KONSUMENTA

@ Kary umowne i odsetki: ustawowe odsetki za zwtoke z zaptatg ceny deweloperowi
paragraf 8.2
Rekomendacja: Miej sSwiadomosé, ze jesli nie przystapisz do umowy przenoszacej wiasnos¢ lokalu w wymaga-
nym terminie, deweloper bedzie mégt wymagac od Ciebie zaptaty odsetek ustawowych za kazdy
dzien opdznienia.

Objasnienie: Na podstawie przestanego projektu umowy deweloperskiej, nabywca mieszkania bedzie musiat zaptacic dewelope-
rowi kare wwysokosci ,ustawowych odsetek” jesli nie przystqpi do umowy przenoszqcej wtasnos¢ w wymaganym przez
umowe terminie. W 2017 r. stawka odsetek ustawowych za opdZnienie wynosi 7 proc. w stosunku rocznym. Zastrze-
zenie takich odsetek przez dewelopera jest zgodne z prawem i ustawq deweloperskq, a w teorii odsetki nalezatyby sie
deweloperowi w razie opdznienia nabywcy nawet, jesli deweloper nie zastrzegt by ich w umowie.

@ SZCZEGOLNIE NIEPOKOJACE POTENCJALNIE NIEPOKOJACE @ INNE ISTOTNE
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@ Klauzule dotyczace przeniesienia wtasnosci: brak terminu na przeniesienie wtasnosci mieszkania
paragraf 5
Rekomendacja: Popros dewelopera, zeby uzupetnit umowe deweloperska dodajac do niej termin na zawarcie
umowy przenoszacej wiasnosc. Jesli tak sie nie stanie, bedziesz miat prawo odstgpi¢ od niej 30
dni po podpisaniu umowy. Dla skutecznego odstagpienia wystarczy wystanie na adres e-mailowy
dewelopera zwyktego e-maila, chociaz na wszelki wypadek rekomendujemy przestanie dewelo-
perowi skanu podpisanego pisma o odstapieniu.

Objasnienie: Zgodnie z polskim prawem, umowa deweloperska powinna okreslac termin, w jakim deweloper przeniesie na nabywce
prawo do lokalu. W przestanym projekcie umowy nie znalezlismy takiej informacji. To powazny brak i w teorii moze
oznaczac, ze deweloper bedzie ,w nieskoriczonosc” przesuwat termin na zawarcie ostatecznej umowy przenoszqcej
wtasnosc¢ mieszkania. Na szczescie jesli termin na zawarcie ostatecznej umowy nie bedzie okreslony, polskie prawo
daje nabywcy mieszkania prawo do bezwarunkowego odstgpienia od umowy deweloperskiej.

POZOSTALE ELEMENTY UMOWY DEWELOPERSKIE)

Cenai ptatnos¢: klauzula waloryzacyjna zalezna od VAT
paragraf 6.116.2
Rekomendacja: Miej swiadomos¢, ze jezeli politycy zmienig wysokos¢ podatku VAT, mozesz by¢ zmuszony do
zaptaty wyzszej ceny za mieszkanie.

Objasnienie: W przestanej umowie deweloperskiej znajduje sie tzw. klauzula waloryzacyjna. Zgodnie z niq, cena za mieszkanie ule-
gnie modyfkacji w razie zmiany podatku VAT. W praktyce takie klauzule sq standardem w umowach deweloperskich,
tym bardziej, ze najczesciej - tak jak w przestanej umowie - w przypadku zmiany wysokosci podatkdw, nabywca miesz-
kania moze odstqpi¢ od umowy. W przestanej umowie deweloper nie dat jednak nabywcy prawa do odstgpienia od
niej w razie zmiany podatkdéw. Wedtug niektdrych prawnikéw brak przyznania takiego prawa do odstgpienia w umo-
wie deweloperskiej oznacza, ze klauzula waloryzacyjna jest niewazna i nie wigze nabywcy mieszkania. Wedtug innych,
w razie zmiany podatku VAT (co na szczescie zdarza sie rzadko), nabywca bedzie musiat zaptacic zaktualizowang cene.

Klauzule sprzeczne z prawem: zadatek nie bedzie wptacany na rachunek powierniczy
paragraf 17.2
Rekomendacja: Zasygnalizuj deweloperowi, ze klauzula zgodnie z ktéra deweloper zobowigzuje nabywce miesz-
kania do wptacenia zadatku na zwykty rachunek bankowy moze by¢ niezgodna z prawem i tym
samym niewazna. Zasugeruj modyfikacje tej klauzuli.

Objasnienie: W dostarczonym nam projekcie umowy deweloperskiej znalezlismy klauzule, wedtug ktérej deweloper wymaga od
nabywcy mieszkania, Ze ten wptaci zadatek na zwykty rachunek bankowy, a nie rachunek powierniczy. Wiekszos¢
prawnikéw uwaza, ze takie postanowienie umowne jest niedozwolone poniewaz zadatek, podobnie jak inne wptaty
nabywcy na poczet przeniesienia wtasnosci mieszkania, powinny zostac uiszczone na bankowy rachunek powierni-
czy. Deweloper nie ma wiec podstaw domagac sie aby zadatek zostat wptacony na zwykty rachunek bankowy.

@ SZCZEGOLNIE NIEPOKOJACE POTENCJALNIE NIEPOKOJACE @ INNE ISTOTNE

Niniejszy raport ma na celu naswietlenie gtownych konsekwencji prawnych podpisania umowy z deweloperem. STRONA 8/8
Nie zastepuje on w petni porady prawnika, a w szczegolnosci notariusza.
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