Pewny
@ Lokal

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci lokalowej

Nr zlecenia

1234

Standard budynku

Podstawowy

Standard lokalu

Podstawowy wspotczesny

Adres (ulica)

ul. Nowolipki

Miejscowosc

Warszawa

Gmina lub dzielnica / obszar MSI

Wola / Nowolipki

Powierzchnia uzytkowa

72,51 m?

Pietro

Il (11l kondygnacja)

Liczba stanowisk garazowych

Brak

Numer ksiegi wieczystej lokalu

Cel wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci
lokalowej dla zabezpieczenia wierzytelnosci
kredytowej

Wartos¢ rynkowa lokalu wg
stanu na dziehn wyceny

927 tys. PLN (stownie: sto tysiecy ztotych)

Operat szacunkowy wykonat Jan Kowalski, Pewny Lokal:
e Rzeczoznawca majatkowy nr uprawnien 1234

Warszawa, 8.07.2021r.
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1.

1.1.

1.2.

Pewny
Lokal

PODSTAWY SPORZADZENIA WYCENY

Zamawiajgey

Podstawa formalng

Niniejszy operat zostal sporzadzony na podstawie umowy o dzielo zawartej miedzy
zamawlajacym, a rzeczoznawcs majatkowym

1.3.

Cel wyceny

Oszacowanie wartodci rynkowej nieruchomosci lokalowe) dla zabezpieczenia wierzytelnosei
kredytowe;.

1.4.
[1]

2]
[3]

Podstawy w zakresie prawa materiainego

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe. (Dz. U. 2018 poz. 2187
z pozniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. (Dz. U. 2019 poz. 1145 z pdznicjszy-
mi zirianami).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomoséciami. (Dz. U. 2020 poz. 65
z pdzniejszymi zmianami).

[4] Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nierucho-
mosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 nt 207 poz. 2109 z pdiniej-
szymi zmianami).

[5] Standard zawodowy rzeczoznawcow majatkowych nr 1 — Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnodci (obwieszczenie Mintstra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 wrzesnia
2017 1)

1.5. irédia danych merytorycznych

1. Ksigga wieczysta nt dostepna na stronte www.ekw.ms.gov.pl

[ gataeonik nrdf

2. Ogledziny przedmiotu wyceny.

3. Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

4. Informacje uzyskane z publikacji w czasopismach fachowych, agencji postednictwa w ob-

rocie nieruchomosciami i Internecie.

5. Dane transakcyjne udostgpnione przez Biuro Geodezji 1 Katastru M. St. Warszawy.

1.6. Daty istotne w procesie wyceny

Data sporzadzenia operatu szacunkowego | 8.07.2021

Stan lokalu uwzgledniony w wycenie na dziefh wyceny

Data, na ktora okreslono wartos¢ przed- | 8.07.2021

miotu wyceny

Data oglgdzin 5.07.2021

2. PRZEDMIOT WYCENY | JEGO STAN

2.1. Przedmiot wyceny

| Adres | ul. Nowolipki
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Q

Pewny
Lokal

Gmina / dzielnica Wola
Powierzchnia uzytkowa 72,51 m?
Liczba stanowisk garazowych Brak
Inne dodatkowe skladmki Balkon

2.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci prawa wlasnoscl ww. nieruchomosci lokalowej
wiaz z udzialem w niemichomosci wspdlne), ktorg stanowi prawo uzytkowania wieczystego
oraz czgscl budynku 1 urzadzema, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawa z dnia 20 lipca 2018 . o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw,
prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca
si¢ z mocy prawa, w prawo wlasnosci tych gruntéw z dniem 1 stycznia 2019 .

2.3. Stan techniczno-uiytkowy

Lp.

Cecha

Opis

1

Ch-ka budynku / osiedla

1.1.

Standard budynku

Podstawowy

1.2

Nazwa zwyczajowa lokalizacj
lub opis lokalizacyt na terenie
fmiejscowoscl

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest w lewobrzeznej
czesci Warszawy, na terente dzielnicy Wola, w central-
nej czescl obszaru MSI Nowolipki, przy ulicy Nowo-
lipki . Nietuchomos¢ oddalona jest o ok. od
al. Solidarnoscl, stanowiace] fragment drogi wojewddz-
kiej nr 629. W odlegtosci ok. przebiega al. Jana
Pawla II oraz w odlegltosci ok. w kierunku pol-
nocno-zachodnim ul. Okopowa, tj. droga wojewddzka
nr 634, laczaca Warszawe z szeregiem miast w pol-
nocno-wschodniej czgscl aglomeracji  warszawskie;.
Wymienione wyzej ulice stanowia glowne powiazania
komunikacyjne rejonu, wazne dla indywidualnego ru-
chu kolowego oraz komunikacji publiczne;.

1.3

Otoczenie budynku

W najblizszym otoczeniu przedmiotu wyceny dominu-
je zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lat 60. i
70-tych XX w., w zblizonym stanie technicznym. Uzu-
pelnienie stanowia tereny zieleni osiedlowej, parkingi
oraz punkty handlowo-ushugowe zlokalizowane w par-
terach budynkow. Dalsze otoczenie analogiczne z sa-
stedztwem bezpodrednim, uzupelnione obiektami o
funkcjt biurowe}, terenami urzadzonej zieleni miejskiej,
t}. Ogréd Krasinskich, oddalony o mespelna W
kierunku wschodnim. W promieniu ok. znajduja,
sie Skwer im. Mieczystawa Apfelbauma, oraz Skwer
gen. Jana Jura — Gorzechowskiego.

14.

Ochrona i bezpieczenstwo

Budynek znajduje si¢ na osiedlu nieogrodzonym. Wej-
scte do budynku, zabezpieczone domofonem. Lokali-
zacja mieszkania nie jest powszechne uwazana za nie-
bezpieczna.

1.5.

Ucigzliwosci

Typowe uciazliwoici wielkomiejskie zwigzane z zanie-
czyszezeniem powletrza oraz halasem.
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