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Zamow ustuge
drugiego odbioru
I sprawdz
dewelopera!
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Poinformuj znajomych
o naszych ustugach!

Na drugl odbior mieszkania lub domu <azdy nowy Klient, ktéry powota sie
. ° | )
Z nasza firma przyznamy Ci atrakcyjny rabat! ha naszego Uz obstuzonego klienta

Warto sprawdzic czy wszystkie otrzyma znizke.
zidentyfikowane usterki zostaty naprawione.




/godnie z ustawg deweloperska, deweloper

ma 14 dni od podpisania protokotu odbioru na
dostarczenie Panstwu oswiadczenia o tym, czy
uznaje wady wskazane na protokole odbioru.
Co do zasady, deweloper powinien usung¢ wady
30 dni od podpisania protokotu.

W praktyce, deweloper zapewne da znac e-mailowo,
czy akceptuje zidentyfikowane na protokole wady

| usterki (chyba, ze juz to zrobit, np. czyniac odpo-
wiednig adnotacje na protokole). Rowniez w formie
e-mailowe| deweloper poinformuje Panstwa zapew-
ne o usunieciu wad i usterek.

Prosze pamietac, ze po odbiorze mieszkania
od dewelopera Panstwa sprawy “przejmuje”
zwykle inny pracownik dewelopera niz osoba,
z ktorg kontaktowaliscie sie Panstwo przed

odbiorem mieszkania/domu.

Usuniecie usterek przez dewelopera

= |
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na oswiadczenie
O Uznaniu usterek
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30 dni

na usuniecie wad
wskazanych w protokole
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ze strony dewelopera



Drugi odbior

Drugi odbior to potoczne okreslenie na

moment sprawdzenia przez nabywce mieszka-

nia/domu, czy deweloper (a w praktyce general- Q

ny wykonawca) usunat wady i usterki zidentyfi-

kowane podczas "pierwszego” odbiorul. drugi odbiér
Jesliwad i usterek byto sporo lub jesli podczas polega na sprawdzeniu

odbioru mieszkania wyniknety nietypowe za- naprawionych usterek

gadnienia budowlane, na drugi odbior najlepie]

udac sie z doswiadczonym inzynierem (i tak

w praktyce sie dzieje). I

Klientom, ktorzy skorzystali z ustug naszej firmy ]

nodczas "pierwszego” odbioru oferujemy atl‘akCYJnY rabat

pardzo atrakcyjne stawki przy drugim odbiorze. przy2nal=imy WSZ.\/Stk'm
powracajgcym klientom
/achecamy do kontaktu!




/a usuniecie wad i usterek zidentyfikowa-
nych podczas odbioru w praktyce najczescie]
odpowiedzialny jest nie tyle deweloper,
co generalny wykonawca. To generalny wy-
konawca odpowiada wobec dewelopera za
bezusterkowe oddanie mieszkan. Deweloper
| tak “przerzuci” wiec na wykonawce koszt
naprawy (czasami, czes¢ prac moze wrecz
zostac "przerzucona’ przez generalnego wy-
konawce dalej, np. obowigzek wymiany pory-
sowanej szyby

moze zostac “przerzucony” przez generalne-
o0 wykonawce na producenta szyb).

Jesli chcecie Panstwo na biezaco monitoro-
wac prace nad usuwaniem wad | usterek zi-
dentyfikowanych podczas odbioru, najlepiej
poprosic dewelopera o numer telefonu do
przedstawiciela generalnego wykonawcy.
Jesli nie odebrali Panstwo jeszcze kluczy do
mieszkania/domu

Usterki najczesciej usuwa generalny wykonawca

albow zamku do mieszkania znajduje sie spe-
cjalna naktadka budowlana, mozecie spo-
dziewac sie w “wizyt naprawczych” zarowno
przedstawicieli dewelopera, generalnego
wykonawecy jak | pozostatych firm zaangazo-
wanych w budowe (np. podwykonawcow,
producentow okien i drzwi

itp.).




Moment odbioru technicznego mieszkania/domu
nie musi sie “pokrywac” z przekazaniem kluczy do
nieruchomosci: wszystko zalezy od tego, co na ten
temat mowi podpisana przez Panstwa umowa
deweloperska (wiecej w naszym artykule).

Wraz z kluczami, na nabywce przechodzg ,ciezary
| koszty” nieruchomosci (np. obowigzek ponosze-
nia optat za media, obowigzek ptacenia czynszu).

W przypadku przekazania Panstwu kluczy po
odbiorze technicznym, na ktorym to odbiorze
zidentyfikowane zostaty usterki, prosze miec
swiadomosc, ze powinni Panstwo umozliwic dewe-
loperowi “wejscie” do mieszkania w celu naprawy
takich usterek (chyba, ze deweloper zastosuje
specjalng wktadke budowlang umozliwiajaca
wejscie do mieszkania).

Usuniecie usterek przez dewelopera

Wraz z kluczami,
na nabywce
przechodzq

"ciezary i koszty

nieruchomosci.


https://pewnylokal.pl/porady/odbior-techniczny-mieszkania-a-odbior-kluczy

Czy mozemy wskazywac
usterki na drugim odbiorze?

Usterki przeoczone podczas
pierwszego odbioru zawsze
mozemy wskazac¢ deweloperowi
pozniej (np. na drugim odbiorze),
bez wzgledu na to, czy odebrali-
Smy czy tez nie klucze do miesz-
kania.

Jezeli deweloper nie przekazat
kluczy po Panstwa odbiorze, moze
to byC na swoj] sposodb korzystna
sytuacja. Wtedy, podczas drugie-
g0 odbioru, mozna bez wiekszego
problemu wskazywac dewelope-
rowi nowe usterki “przeoczone’
podczas pierwszego odbioru. Nie
znaczy to oczywiscie, ze w czasie
drugiego odbioru nie mozna
w 0g0le wskazywac deweloperowi
(i domagac sie naprawy) “nowych”
usterek.

/decydowana wiekszosc dewelo-
perow  zaakceptuje usuniecie

usterek zidentyfikowanych takze
podczas drugiego odbioru,
pOMIMO wczesnie|szego przeka-
zania kluczy.

Jedynie “ztosliwi® deweloperzy
mogg wykorzystac fakt przekaza-
nia kluczy juz po pierwszym odbio-
rze do odmowy naprawy nowych
usterek zidentyfikowanych pod-
czas drugiego odbioru. Tacy dewe-
loperzy moga argumentowac
(jedynie czesciowo prawdziwie),
ze ‘przekazanie kluczy wigze sie
z domniemaniem, iz to nabywca
jest sprawcg wszelkich usterek
mechanicznych  niewskazanych
w protokole pierwszego odbioru’.
Powyzsze domniemanie mozna
oczywiscie  “zbi¢”  wykazujac

deweloperowi, ze to nie Panstwo
doprowadzili do
usterek.

powstania




Prace remontowe po odbiorze

Wiekszosc¢ mieszkan i domow jest przez deweloperow oddawana w “stanie deweloperskim’, czyli
nienadajacym sie do zamieszkania. To zrozumiate, ze nabywcy chcg jak najszybcie] wykonczyc
nieruchomosc korzystajac w tym celu z ustug firm wykonczeniowych. Czesc¢ naszych klientow
zabiera nawet ze sobg przedstawiciela ekipy remontowej na odbior techniczny mieszkania.

Czy firma wykonczeniowa powinna zaczynac prace remontowe przed usunieciem przez dewelo-
pera wszystkich wad i usterek zidentyfikowanych podczas odbioru? Co do zasady nie ma z tym
problemu. Fakt rozpoczecia prac wykonczeniowych przez nabywce nie zwalnia dewelopera z obo-
wigzku naprawy wad i usterek. Jesli ekipa jest w stanie prowadzic prace tak, zeby deweloper mogt
W miedzyczasie naprawic wady i usterki - nic nie stoi na przeszkodzie, zeby prace remontowe roz-
poczacC jak najwczesnie]. Nalezy jednak pamietac o tym, ze rozpoczecie prac remontowych przed
drugim odbiorem jeszcze bardzie] zwieksza prawdopodobienstwo, ze deweloper odmowi naprawy
ewentualnych mechanicznych wad i usterek wykrytych podczas drugiego odbioru, argumentujac,
ze takie wady i usterki sg efektem prac remontowych.

Wreszcie - szczegolnie, jesli przedstawiciel firmy wykonczeniowej nie uczestniczyt w odbiorze
technicznym - prosze koniecznie udostepni¢ mu kopie (lub oryginat) protokotu odbioru. W proto-
kole moga sie bowiem znajdowac informacje potrzebne ekipie remontowe]. Przyktadowo nierow-
nosci posadzki moga powodowac pozniejsze pekanie czy zapadanie sie ptytek lub parkietu (dlate-
o0 firma remontowa powinna upewnic sie, ze deweloper usunat powyzsze wady posadzki).




Przeniesienie wtasnosci mieszkania/domu
po odbiorze technicznym

TR

Duzo klientow pyta nas o to, czy nabywca ma obowigzek
h‘ e podpisania umowy przenoszacej wtasnosc, jesli deweloper
nie naprawit jeszcze zidentyfikowanych wad 1 usterek.

= Co do zasady, podpisanie umowy przenoszace] wtasnosc
nie wptywa to, czy deweloper ma nadal obowigzek usunie-
= cla naprawy wad | usterek zidentyfikowanych podczas
odbioru. Z kolel odmowa podpisania umowy przenoszace]
wtasnosc moze narazi¢ nabywce mieszkania/domu
na niebezpieczne konsekwencje (w zaleznosci od zapisow
umowy deweloperskiej, ktora Panstwo podpisali). Wiece]
na temat podpisywania (lub nie umowy przenoszacej wta-
snos¢ po odbiorze mieszkania) znajdziecie Panstwo w tym:
artykule. Przypominamy tez, ze - juz po przeniesieniu wta-
snosci mieszkania - zawsze macie Panstwo mozliwosc¢ do-
magania sie od dewelopera naprawy wad | usterek na pod-
stawie tzw. rekojmi.



https://pewnylokal.pl/porady/odbior-mieszkania-a-umowa-przenoszaca-wlasnosc-mieszkania
https://pewnylokal.pl/porady/odbior-mieszkania-a-umowa-przenoszaca-wlasnosc-mieszkania
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Poinformuj znajomych
o naszych ustugach!

Na drugi odbior mieszkania/domu azdy nowy klient, ktory powota sie
. ° | )
Z nasza firma przyznamy Ci atrakcyjny rabat! ha naszego Uz obstuzonego klienta

Warto sprawdzic czy wszystkie otrzyma znizke.
zidentyfikowane usterki zostaty naprawione.
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