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Kluczy nie ma, kredyt juz jest.
Deweloper zwleka z oddaniem
mieszkan. Co moze zrobic klient?

Martyna Smigiel 9 sierpnia 2018 | 07:00

Klucze do nowych mieszkan miaty byc

w kwietniu, wedlug deklaracji dewelopera
beda w grudniu. W tym czasie trzeba sptacac
kredyt, a dach nad gtowg - wynajmowac.
Albo mieszkac katem u rodzicow. Klienci

sg rozgoryczeni, a deweloper ttumaczy, ze
wszystko przez kryzys w branzy budowlane;.

Syn naszej czytelniczki pani Malgorzaty w listopadzie ubiegltego
roku kupit mieszkanie na os. Zielona Dolina II. Dwa pokoje na
pierwszym pietrze w Srodku Zielonej Bialoteki. Niska zabudowa —
jak pisze deweloper, firma J.W. Construction — podkresla kameral-
nosc¢ oraz prestiz osiedla.

Miala by¢ wiosna w Zielonej Dolinie

— Przy zakupie firma poinformowata, Ze klucze bedqg do odbioru w
kwietniu tego roku — mowi pani Malgorzata. Miala by¢ wiec wiosna
w Zielonej Dolinie.

— Ale w kwietniu ustyszelismy, Ze klucze bedaq dopiero jesieniq. Teraz
okazuje sie, Ze dopiero w grudniu. W marcu syn specjalnie sciggnqt
do Warszawy swojq dziewczyne, ktora pracowata w Bydgoszczy. Za-
miast wprowadzic sie na swoje juz wiosng, od kwietnia oboje miesz-
kajg u mnie — opowiada pani Malgorzata. W podobnej sytuaciji sg
kupcy innych mieszkann na tym osiedlu. Jesli zapozyczyli sie
w banku, juz muszg sptacac kredyty. I jednoczesnie znalez¢ sobie
inne lokum do mieszkania.

— Syn sptaca kredyt od maja. Ciggle wydzwaniamy do dewelopera
I niczego nie mozemy sie dowiedziec. Czujemy sie bezsilni w starciu
z duzq firmg, ktora ma Swietnych prawnikow, wiec pewnie nie ma
nawet sensu iS¢ do sqdu —wzdycha pani Matgorzata. — UstyszeliSmy
od dewelopera, Ze opozZnita sie dokumentacja od dostawcy prqgdu,
firmy Innogy, 1 Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow
I Kanalizacji. PoprosiliSmy o udostepnienie dokumentow. W odpo-
wiedzi ustyszeliSmy: . Zarzqd nie przychyla sie do prosby’.

MPWIiK twierdzi z kolei, ze to deweloper nie wywigzat sie z termi-
now okreSlonych w umowie i dokumentacje budowy sieci wodo-
ciggowej i kanalizacyjnej przekazat ponad po6t roku po wyznaczo-
nym terminie. Przez to MPWIK przetarg na prace oglosito dopiero...
w kwietniu tego roku, a przez wysokie ceny ofert powtorzyto go —
tym razem z sukcesem — pod koniec lipca. - Wykonawca zgodnie
z kontraktem powinien zrealizowac inwestycje do konca kwietnia
2019 r.— informuje Marta Pytkowska z MPWiK.

Milena Rusin z Innogy twierdzi, ze deweloper zwleka rowniez
z udostepnieniem terenu pod budowe sieci elektroenergetyczne;.

Lokatorzy czekaja na mieszkanie, budowy — na pra-
cownikow

Co na to deweloper? Matgorzata Ostrowska z J.W. Construction
w korespondencji ze ,Stoteczna” nie powoluje sie na problemy
z dostawcami pradu i wody, ale na klopoty branzy budowlane;j.
W jej mailu czytamy: ,Powodem op6znienn w oddawaniu inwestycji
jest trudna sytuacja na rynku pracy, z ktérg od dluzszego czasu
boryka si¢ cata branza budowlana. Wykonawcy nie sg w stanie za-

pewni¢ odpowiedniej liczby pracownikéw na budowie, dlatego
prace nie sg realizowane zgodnie z harmonogramem. Rosng tez
ceny materialow budowlanych i koszty wykonawstwa”.

Co w tej sytuacji moze zrobi¢ klient? — Ubiegac sie o wyplate odsetek.
Nie reguluje tego ustawa, ale umowa z deweloperem, warto wiec
zwracac na to uwage przy jej podpisywaniu. Praktyka jednak poka-
zuje, Ze wiekszoS¢ umow zawiera taki zapis, zwlaszcza
z duzymi firmami — mowi Piotr Semeniuk, prawnik z firmy Pewny
Lokal, ktéra pomaga w analizie umow i odbiorach mieszkan.

Wysokos$¢ odsetek zalezy od umowy, ale te standardowe zgodnie
z prawem to 7 proc. w skali roku. — Wiekszos¢ umow nakazuje obli-
czac te 7 proc. rocznych odsetek od wartosci mieszkania. Jesli
umowa daje prawo do odsetek i deweloper spozZnia sie z przeniesie-
niem witasnosci mieszkania na klienta np. cztery miesigce, to wyno-
szq one jednq trzeciq z tych 7 proc. —precyzuje Semeniuk. — Koniecz-
nosc¢ optacania najmu zamiast mieszkania we wtasnym lokum to
rowniez nasza szkoda, ktorej wartos¢ deweloper powinien nam
ZWrocic.

Radzi, by zwrdcic sie z takim pismem do dewelopera jeszcze przed
przeniesieniem wlasnosci mieszkania. — Nasza praktyka pokazuje,
zZe jesli deweloper czuje, Ze utrzyma klienta, bedzie mu zalezec, by
jak najszybciej sprawe zamknagcd, a wiec wyptacic odsetki i przeniesc¢
wltasnosc. Gorzej, jesli chcemy odstgpic od umowy, co mozemy zrobic
po 120 dniach od wezwania dewelopera do przekazania wtasnosci.
Czesto deweloperzy widzq, Ze i tak stracili klienta, wiec wolg iS¢ z
nim do sqdu niz na ustepstwa — ocenia Semeniuk. Przyznaje, ze sy-
gnalow o opdzniajacych sie inwestycjach jego firma dostaje coraz
wiecej, choc¢ gtownie dotyczg one matych firm w podwarszawskich
miejscowosciach.

Deweloper: Mostek na przeprosiny
Mieszkania w Zielonej Dolinie Il majg zostac przekazane klientom
z oSmiomiesiecznym opoOznieniem.

— Terminowo wyptacamy odsetki — deklaruje Ostrowska. Dodaje, ze
w ramach rekompensaty dla przysztych mieszkancow firma wybu-
duje mostek nad rzekg Dlugg, taczacy osiedle z ul. Ostrodzka, co
ma ulatwi¢ mieszkancom dotarcie do planowanej w poblizu petli
autobusowej. — Uzgodnienia w tej kwestii sg prowadzone z zarza-
dem dzielnicy - méwi Ostrowska.



