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	Nr zlecenia
	1234

	Standard budynku
	Podstawowy

	Standard lokalu
	Podstawowy współczesny

	Adres (ulica)
	ul. Nowolipki

	Miejscowość
	Warszawa

	Gmina lub dzielnica / obszar MSI
	Wola / Nowolipki

	Powierzchnia użytkowa
	72,51 m2

	Piętro
	II (III kondygnacja)

	Liczba stanowisk garażowych
	Brak

	Numer księgi wieczystej lokalu
	numer księgi wieczystej lokalu

	Cel wyceny
	Oszacowanie wartości rynkowej nieruchomości lokalowej dla zabezpieczenia wierzytelności kredytowej

	Wartość rynkowa lokalu wg stanu na dzień wyceny
	927 tys. PLN (słownie: sto tysięcy złotych)



Operat szacunkowy wykonał Jan Kowalski, Pewny Lokal: 
[image: ]● Rzeczoznawca majątkowy nr uprawnień 1234



Warszawa, 8.07.2021 r.	
[image: ]


[image: ]

[image: ]

[image: ]

[image: ]















[bookmark: _GoBack]
























image7.png




image97.png




image98.png




image99.png




image64.png




image65.png




image102.png




image103.png




image66.png




image67.png




image106.png




image8.jpeg
1.1, Zamawiajqey

1.2 Podstawa formalna

Niniejszy operat zostal sporzadzony na podstawie umowy o drielo zawartej migdzy
zamawiajacym, a rzeczoznawea majatkowym

13, Celwyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomoéci lokalowej dla zabezpieczenia wierzytelnosci
keedytowej.

1.4, Podstawy w zakresie prawa materiainego

[1] Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe. (Dz. U. 2018 poz. 2187
2 pénicjszymi zmianami).

[2] Ustawa 7 dnia 23 kwictnia 1964 r. Kodeks cywilny. (Dz. U. 2019 poz. 1145 z péinicjszy-
mi zmianami).

[3] Ustawa z daia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami. (Dz. U. 2020 poz. 65
2 péénicjszymi zmianami).

[#] Rozporzadzenie Rady Ministzw z dnia 21 wezednia 2004 . w sprawie wyceny nierucho-
‘mosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 nr 207 poz. 2109 2 péznicj-
szymi zmianam).

[5] Standard zawodowy rzeczoznawcéw majatkowych ar 1 — Wycena dia zabezpieczenia
wierzytelnosci (obwieszczenie Ministra Infrastrukrury i Budownictwa z dnia 1 wizesnia
20171)

15, frédia danych merytorycznych

1. Ksiega wieczysta nr dostepna 03 stronie www.ekw.ms.gov.pl
Jzalaczmit r 4/
2. Ogledziny przedmiota wyceny.

Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.
Informacje uryskane z publikacji w czasopismach fachowych, agencii postednictwa w ob-
rocie nieruchomosciami i Internecie.

5. Dane tansakeyjne udostepnione przez Biuro Geodezji i Katastru M. St. Warszawy.

»

1.6, Daly istoine w procesie wyceny

Data sporzadzenia operaru szacunkowego | 8072021
pot pe 20

Stan lokalu uwzgledniony w wycenie na dzica wyceny

Data, na ko okredlono wartosé przed-| 8072021
miom wyceny

Data ogledzin 72001

2. PRZEDMIOT WYCENY | JEGO STAN

2.1 Przedmiot wyceny

Adres ul Nowolipki

s.3
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2.1 Prz

edamiot wyceny

ul. Nowolipki 32 lok. 39

i Ekspertyzy — Instytut Rynku Nieruchomos

Przedsieblorstw Sp. z 0.0

sir. 3
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Gmina / dzielnica Wola
Powierzchnia uzytkowa 63,26 m?
Liczba stanowisk garazowych Brak
Inne dodatkowe sktadniki Balkon
2.2, Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci prawa wlasnosci ww. nieruchomosci lokalowej
wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego
oraz czgéei budynku i urzadzenta, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali.

Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow,
prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca
si¢ 2 mocy prawa, w prawo wlasnosci tych gruntow z dniem 1 stycznia 2019 r.

23.

Stan techniczno-uzytkowy

Lp.

Cecha

Opis

1

Ch-ka budynku / osiedla

1.1.

Standard budynku

Podstawowy

12

Nazwa zwyczajowa lokalizacji
lub opis lokalizacji na tetenie
miejscowosci

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest w lewobrzeznej
czgéci Warszawy, na terenie dzielnicy Wola, w central-
nej czesci obszaru MSI Nowolipki, przy ulicy Nowo-
lipki 32. Nieruchomos¢ oddalona jest o ok. 550 m od
al. Solidarnosci, stanowiacej fragment drogi wojewddz-
kiej nr 629. W odlegloéci ok. 800 m przebiega al. Jana
Pawla II oraz w odleglosci ok. 500 m w kierunku pél-
nocno-zachodnim uk. Okopowa, tj. droga wojewodzka
nr 634, laczaca Warszawe z szeregiem miast w pot-
nocno-wschodniej czesci aglomeracji  warszawskis
Wymienione wyzej ulice stanowls gléwne powiazania
komunikacyjne rejonu, wazne dla indywidualnego ru-
chu kolowego oraz komunikacji publicznej.

1.3

Otoczenie budynku

W najblizszym otoczeniu przedmiotu wyceny dominu-
je zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lat 60. i
70-tych XX w., w zblizonym stanie technicznym. Uzu-
peloienie stanowis tereny zieleni osiedlowej, parkingi
otaz punkty handlowo-ushigowe zlokalizowane w par-
tetach budynkéw. Dalsze otoczenie analogiczne z sa-
siedztwem bezposrednim, uzupelnione obiektami o
funkcji biurowej, terenami urzadzonej zieleni miejskiej,
tj. Ogréd Krasifiskich, oddalony o niespetna 1,5 km w
kierunku wschodnim. W promieniu ok. 350 m znajduja
si¢ Skwer im. Mieczystawa Apfelbauma, oraz Skwer
gen. Jana Jura — Gorzechowskiego.

1.4.

Ochrona i bezpieczedstwo

Budynek znajduje si¢ na osiedlu nieogrodzonym. Wej-
$cie do budynku, zabezpieczone domofonem. Lokali
zacja mieszkania nie jest powszechnie uwazana za nie-
bezpieczna,

1.5.

Uciazliwosci

Typowe uciazliwosci wielkomiejskie zwiazane z zanie-
czyszezeniem powietrza oraz hatasem.

Wyceny i Ekspertyzy — Instytut Rynku

ieruchomoscl | Przedslebiorstw Sp. 2 0.0. sir. 4
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OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci lokalowej
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Pewny
@ Lokal
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Jan Kowaiski
Rzeczoznawca majatkowy
Pewny Lokal
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